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ANUNCIO

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Manzanares, en sesion ordinaria de veintinueve
de junio de dos mil diez, en su punto 2: Aprobacioén definitiva del Plan Parcial de
Mejora del Programa de Actuacion Urbanizadora “Manzanares-Ampliacion”, por
unanimidad, adopto el siguiente acuerdo:

“PRIMERO.- Aprobar definitivamente el Plan Parcial de Mejora, una vez completado y
corregido administrativa y técnicamente, segin el acuerdo adoptado por la Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo en sesion celebrada el dia 29 de
abril de 2009, por el que se informa dicho Plan Parcial de Mejora incluido en el
Programa de Actuacion Urbanizadora “Manzanares-Ampliacion”.

SEGUNDO.- Aprobar el Programa de Actuacion Urbanizadora “Manzanares-
Ampliacion”.

TERCERO.- Trasladar el presente acuerdo a la Entidad Publica Empresarial de Suelo
(SEPES), ya que la presente actuaciéon se realiza mediante gestion directa del
Ayuntamiento de Manzanares en colaboracion con dicho Organismo, al cual le
corresponde en virtud del Convenio de Colaboracion suscrito la redaccion del Proyecto
de Urbanizacion.

CUARTO.- Dar traslado del Programa de Actuacion Urbanizadora, junto con copia del
acuerdo de aprobacion, a la Delegacion Provincial de la Consejeria de Ordenacion del
Territorio y Vivienda.

QUINTO.- Solicitar el registro e inscripcion del Programa de Actuacién Urbanizadora
aprobado en el registro administrativo de Programas de Actuacion Urbanizadora y de
Agrupaciones de Interés Urbanistico dependiente de la Consejeria de Ordenacion del
Territorio y Vivienda, de conformidad con el articulo 124 del Decreto Legislativo
1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

SEXTO.- Posteriormente a su inscripcion, publicar anuncio de la aprobacion definitiva
en el Boletin Oficial de la Provincia y en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha, asi
como también publicar el texto integro de las normas urbanisticas del Plan Parcial de
Mejora en el Boletin Oficial de la Provincia, de conformidad con lo establecido en el
articulo 157 del Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento.”



NORMATIVA URBANISTICA DEL PLAN PARCIAL DE MEJORA

CAPITULO 1.

ORDENANZA GENERAL

NORMAS DE CARACTER GENERAL

ARTICULO 1: OBJETO Y AMBITO TERRITORIAL
El objeto del presente Plan Parcial de Mejora tiene con fin la clasificacién
como Suelo Urbanizable y ordenacién detallada del Sector -
‘MANZANARES AMPLIACION’, modificando la Ordenacién Estructural del Plan
de Ordenacion Municipal de Manzanares.

ARTICULO 2: VIGENCIA Y OBLIGATORIEDAD

1.

El presente Plan Parcial de Mejora entrara en vigor al dia siguiente de
la publicacion de su aprobacion definitva en el Boletin Oficial
de la Comunidad Auténoma de Castilla-La Mancha, y mantendra su
vigencia de forma indefinida en tanto no sea modificado por un
instrumento de planeamiento de igual o superior rango.

Las determinaciones del Plan Parcial de Mejora obligan por igual a la
Administracion y a los particulares.

La entrada en vigor del Plan Parcial de Mejora le otorga los efectos
de publicidad, ejecutoriedad y obligatoriedad previstos en la
legislacién urbanistica.

ARTICULO 3: INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO
El presente Plan Parcial de Mejora es de iniciativa publica municipal y se
ejecuta por el sistema de actuacion por expropiacion.

El Excmo. Ayuntamiento de Manzanares conjuntamente con la Entidad
Publica Empresarial de Suelo SEPES, seran las entidades actuantes en el
desarrollo y ejecucion del Sector en virtud del Convenio suscrito a tal fin en

fecha 7 de junio de 2005.

ARTICULO 4: DETERMINACIONES
El presente Plan Parcial de Mejora contiene las siguientes determinaciones:

1.

Clasifica como Suelo Urbanizable el suelo delimitado para la Actuacion
Industrial.

Asigna usos pormenorizados delimitando las zonas en que se divide el
territorio planeado por razon de aquellos.

Sefala las reservas de suelo dotacional.

Redacta ordenanzas de zona para cada una de las calificaciones en que
divide su &mbito.

Define las areas de movimiento de la edificacion y los retranqueos minimos
obligatorios.

Define el trazado viario del sector y su enlace con el viario existente,
sefialando las alineaciones, rasantes y dotacion de aparcamientos.

Define el trazado y caracteristicas de las redes de infraestructuras, asi
como condiciones para su realizacion.

Establece la organizacion y gestion de la ejecucion. Analiza los costes
totales previstos para la Actuacion, de acuerdo a los servicios y obras
de urbanizacion proyectados e incluyendo los costes de suelo en los
gue se haincurrido.

Establece medidas contra la contaminacion acustica a ser cumplidas por la
urbanizacion y/o las obra a ejecutar.

ARTICULO 5: CONTENIDO
El Plan Parcial de Mejora consta de los siguientes documentos:



Documento 1 MEMORIA

- Memoria Justificativa

- Memoria de Informacién
- Memoria de Ordenacién
- Anexos

Documento 2 PLANOS

Documento 3 NORMATIVA URBANISTICA

- Ordenanza General
- Ordenanza Particular

Documento 4 ESTUDIO ECONOMICO - FINANCIERO

Documento 5 PLAN DE ETAPAS

ARTICULO 6: INTERPRETACION DE LOS DOCUMENTOS

1.

La interpretacién del Plan Parcial de Mejora corresponde al Ayuntamiento
de Manzanares sin perjuicio de las facultades de la Comunidad Auténoma
y las funciones del Poder Judicial.

La interpretacién del Plan Parcial de Mejora se hard conforme
los contenidos determinados en el articulo 5, y teniendo en cuenta el
siguiente orden de prelacién:

- Referencias a obras civiles o elementos firmes preexistentes.
- Valores indicados cuantitativa 0 porcentualmente en
las
Ordenanzas Reguladoras.
- Valores indicados cuantitativa o porcentualmente en la Memoria.
- Planos, esquemas y otros documentos graficos.
- Textos explicativos y descriptivos de la Memoria.

En el caso de que en un mismo plano hubiera contradiccion entre
la definicion geométrica del trazado y las cotas que la expresan,
primara la primera.

En lo referente a infraestructuras basicas y obras de urbanizacion el
caracter vinculante o indicativo de las determinaciones sera el siguiente:

Vinculante:

Trazado viario.
Caracteristicas funcionales y generales de las infraestructuras basicas.

Indicativo:

Altimetria general asignada a las intersecciones viarias.

Secciones tipo de viario, que podran reajustarse con sujecién en todo caso
a sus caracteristicas funcionales.

Caracteristicas especificas de los sistemas de infraestructuras basicas.

ARTICULO 7: DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL

1.

La ejecucion de cualquiera de las obras de viario o infraestructura

previstas en el Plan Parcial de Mejora requerira la aprobacion previa del
consiguiente Proyecto de Urbanizacion para el conjunto del interior del
sector.
La conclusion de la obra de urbanizacién interior y de su conexién
con viario existente y con las redes generales de abastecimiento de
agua, abastecimiento y energia eléctrica conferira a los terrenos la
condicién de urbanos.



ARTICULO 8: REGULACION DEL SUELO
El Plan Parcial regula el suelo mediante:

- Remisién genérica a las Condiciones Generales de Urbanizacion, de
la Edificacién, de Proteccion del Medio Ambiente, Procedimiento y
demas extremos de aplicacién general para todo el término municipal
recogidos en
el documento de Plan de Ordenacion Municipal de Manzanares, a cuya
estructura se ajusta la regulacién del Plan Parcial de Mejora.

- Articulado complementario de lo anterior recogido en estas ordenanzas.

- Calificaciones particulares aplicables en las distintas areas de ordenanza o
calificaciones en que se divide el sector a efectos de regulacién.

ARTICULO 9: ASIGNACION DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
El Plan Parcial de Mejora distribuye el aprovechamiento urbanistico del sector
fijando los siguientes los siguientes parametros:

- Ordenanza de zona aplicable, que remite a las condiciones particulares
fijadas por el texto de la correspondiente ordenanza reguladora.

- Obligacion de cesion libre y gratuita de terrenos a la
administracion actuante, como consecuencia de su calificacion como
reserva dotacional y de viario publico.

- En usos Industrial, Comercial y Terciario, define tipologia edificatoria,
edificabilidad maxima y usos caracteristicos y compatibles permitidos.

ARTICULO 10: AGRUPACION O SEGREGACION DE PARCELAS EXISTENTES
Salvo disposicion expresa en contrario se permite siempre que los
lotes resultantes tengan mas de 500 m2 de superficie, 10 m de fachada
minima, y su forma permita inscribir un circulo de 10m de diametro
(condiciones de parcela minima).
Las nuevas parcelas no podran superar la edificabilidad total de las originales.
La asignacién de la edificabilidad resultante se formalizard, cuando
sea necesario, mediante un Estudio de Detalle en el que se
justifiqgue el cumplimiento de la limitacién anterior.
Lo servicios de las parcelas resultantes se resolveran a partir de los propios de
las parcelas originales.
Si con motivo de la subdivision de parcelas fuera preciso realizar obras de
urbanizacion éstas se realizaran con cargo al titular de la parcela originaria.
Ninguna edificacion industrial tendra acceso por vial en “fondo de saco” de
caracter definitivo como consecuencia de una segregacion o parcelacion.
La nueva parcelacion sera objeto de licencia municipal.
La instalacion de centros de transformacion o maniobra eléctrica de
caracter local, subestacién eléctrica, depodsitos, bombeo u otras
instalaciones analogas, es plenamente compatible con cualquiera de
los usos caracteristicos y pormenorizados.
Podran segregarse parcelas adscritas a estas instalaciones mediante
proyecto especifico de parcelacién o solicitud de la oportuna licencia en
cualquier momento tras la aprobacibn de Proyecto de Urbanizacion,
entendiéndose que no esta afectada ni limitada por las condiciones de uso
o tamafio de parcela que pudiesen corresponder a la parcela inicial de la que
se segrega.

ARTICULO 11: AREAS DE ORDENANZA
El Plan Parcial de Mejora distingue seis areas de ordenanza, en funcion del uso
con que se califica el suelo y de la tipologia de la edificacion:

- Industrial

- Terciario-Comercial

- Equipamiento

- Espacios Libres de Uso Publico
- Infraestructuras



- Viario

ARTICULO 12: PROYECTOS DE URBANIZACION
Los proyectos de urbanizacion tienen por objeto la ejecucion integrada de las
obras de urbanizacion del Sector o de Unidades de Actuacién, en desarrollo de
las previsiones fijadas en el presente Plan Parcial, conteniendo la supresion de
barreras arquitecténicas y garantizando la accesibilidad de acuerdo con la Ley
1/1994 de Accesibilidad y el Cédigo que la desarrolla (D 158/1997).
Los Proyectos de Urbanizacién no podran modificar las previsiones del
Plan Parcial, sin perjuicio de poder efectuar adaptaciones exigidas por el
desarrollo y ejecucién de las obras.
Los Proyectos de Urbanizacion se ajustaran a las determinaciones de la
Ley del Suelo, del Plan de Ordenacion Municipal de Manzanares y del
presente Plan Parcial.
Los Proyectos de Urbanizacién comprenderan todos los
documentos necesarios para la completa definicion y ejecuciéon de las obras
comprendidas en su ambito.

ARTICULO 13: CONDICIONES DE URBANIZACION

REDES DE ALCANTARILLADO

Las condiciones minimas exigibles para el proyecto de la red de alcantarillado
serén:

- El sistema de alcantarillado serd separativo, es decir mediante redes
independientes de aguas residuales y de pluviales.

- Se dispondran acometidas independientes en parcelas para las redes de
aguas residuales y de pluviales.

- Lastapas de los pozos seran resistentes al trafico pesado.

- Las conducciones iran bajo zona de servicios o aceras, preferentemente en
la zona de aparcamientos reservado en el disefio de las vias a este efecto.

En cualquier caso, se estard a lo que disponga al respecto la normativa
municipal. Ademas se cumplira la siguiente normativa:

- Orden del MOPU del 29-04-77. Instrucciones de vertido al mar: aguas
residuales por emisiones.

- Orden del MOPU del 14-04-80. Medidas para corregir y evitar la
contaminacién de las aguas.

- RD 849/86 MOPU del 11-04-86. Ley del Agua. Tit.3cap.2°: vertidos.
derogado.2 anexo RD 2473/85.

- LEY 23/86 JE del 02-08-86 Ley de Costas, cap.4 secc.2: Vertidos en
Subsuelos, cauce, balsas.

- Orden del MOPU del 15-09-86 Pliego de Prescripciones Técnicas de
tuberias de saneamiento de poblaciones.

- Orden del MOPU del 12-23-86. Normas a aplicar por las confederaciones
hidrogréficas: legalizacién de vertidos.

- Orden del MOPU del 12-11-87. Reglamento dominio publico hidraulico.
Vertidos Residuales.

- Orden del MOPU del 13-03-89 Incluida 0.12-11-87; Sustancias Nocivas en
vertidos de aguas residuales.

- Orden del MOPU del 03-02-91 Emisién y sustancias peligrosas (HCH).

- Orden del MOPU del 28-10-98. Sustancias peligrosas que forman parte de

vertidos al mar.
- Orden del MOPU del 22-03-93. Plan Nacional de residuos industriales:

ayudas.

- Orden del Ministerio de la Vivienda del 31-07-73 NTE-ISS: Instalacién de
evacuacion de salubridad: saneamiento del edificio.

- Orden del Ministerio de la Vivienda del 09-01-74 NTE-ISD. Depuracién y
vertido de aguas residuales.

- Orden del Ministerio de la Vivienda del 18-04-77 NTE-ASD: Sistema de
drenajes.



- Ordenanzas municipales de Manzanares.

RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

Las condiciones minimas exigibles para el proyecto de la red de agua seran:

- Tuberias de PVC o fundicion.

- Las tuberias iran bajo aceras, o zonas verdes.

- Se dispondran puntos de toma en todas las parcelas.

- La red de distribucién serd mallada, Unicamente en los lugares donde
no sea posible continuar la red de distribucion, como en los viales en
fondo de saco podra ser ramificada.

- Las valvulas de corte que definan los poligonos se instalaran proximas
alas derivaciones y en los puntos bajos. Dispondran de desagiies
con acometidas a la red de alcantarillado.

- Seinstalaran mecanismos de purga automatica.

- La red de agua estara siempre por encima de la red de alcantarillado y
a ser posible por debajo de la de gas, manteniendo las distancias
gue marque la normativa municipal.

En cualquier caso, se estard a lo que disponga al respecto la normativa
municipal. Ademas se cumplira la normativa siguiente:

- Orden del 22-08-63 Pliego de condiciones de Abastecimiento de agua:
Tuberias

- Orden del 28-07-74 Tuberias de abastecimiento. BOE - 02 - 1074 03 - 10 -
74. Correccion de errores: 30 - 10 -74. BOE. 14 -05 -77.

- Ley 29/1.985, de aguas.(sobre la calidad exigida a las aguas que
emplearan como potables). BOE: 08- 08- 85.

- Orden del 22-09-86 Proyectos de abastecimiento de agua y saneamiento
de poblaciones. DON 06-10-86.

- Ley 7/86 Abastecimiento de agua y riego. DOGV. 24-1286.

- Ordenanzas municipales de Manzanares.

REDES DE ENERGIA ELECTRICA

Existiran dos redes de distribucion de energia eléctrica, una en media tension y
otra en baja tensién.

La red de distribucion de energia eléctrica en media tension estara
compuesta por lineas subterraneas bajo tubo con conductores aislados
de tensién de aislamiento 12/20 KV y centros de transformacién en edificios
prefabricados de hormigén homologados por la compafiia suministradora.

La red de distribucién de energia eléctrica en baja tension estara compuesta
por lineas subterraneas bajo tubo con conductores aislados de tension
de aislamiento 0,6/1 KV y modulos de contadores con reparto de red
homologados por la compafiia suministradora.

Los elementos proyectados, integrantes de la red de distribucion eléctrica, tanto
en media como en baja tensién, deben cumplir en su totalidad con:

- Reglamento Electrotécnico para Baja Tensién, aprobado en Consejo
de Ministros y reflejado en el Decreto 842/2002, de 2 de agosto,
actualmente en vigor.

- Real Decreto 1955/2000 de 1 de Diciembre, por el que se regulan
las actividades de  transporte, distribucion, comercializacion,
suministro y procedimiento de autorizacion de instalaciones de energia
eléctrica.

- Reglamento de lineas eléctricas de Alta Tension (D. 3151/68 de 28 de
Noviembre).



- Reglamento sobre Condiciones Técnicas y Garantia de Seguridad
en Centrales Eléctricas y Centros de Transformacién, y las
Instalaciones Técnicas complementarias al mismo (R.D. 3275/82
de Noviembre y Ordenes de 6 de Julio de 1984 de 18 de octubre
de 1984 y de 27 de noviembre de 1987, por las que se aprueban y
actualizan las Instrucciones Técnicas Complementarias sobre dicho
reglamento).

- Orden de 10 de Marzo de 2000, modificando ITC MIE RAT en Centrales
Eléctricas, Subestaciones y Centros de Transformacion.

- Ley 54/1997, de 27 de noviembre, del Sector Eléctrico, asi como sus
modificaciones, desarrollos y afiadidos.

- Real Decreto 1955/2000 de 1 de Diciembre, por el que se regulan
las Actividades de Transporte, Distribucion, Comercializacion,
Suministro y Procedimientos de Autorizacion de Instalaciones de
Energia Eléctrica.

- Resolucién de la Direccion General de Energia de 26 marzo de
1980, sobre delegacion de facultades en Delegaciones Provinciales del
Ministerio de Industria.

- Convenio con la Administracion del Estado, 30 de marzo de 1990.

- Normas N.T.E. del Ministerio de Fomento.

- Reglamento de Actividades Molestas, Insalubles, Nocivas y Peligrosas,
aprobado por el Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre, y las novedades
introducidas por la ley 5/93 de actividades clasificadas y el Decreto 159/94.

- Normas sobre acometidas eléctricas. Real decreto 2949/1982, de 15
octubre, del Ministerio de industria y energia. B.O.E.: 12 noviembre 1982.

- Recomendaciones UNESA.

- Normas Particulares de la Empresa Distribuidora de electricidad, UNION
FENOSA

- Garantias de Seguridad (R.D. 3275/82)

- Normas de la Comision Electrotécnica Internacional.

- Ley de Prevencion de Riesgos Laborales y Reglamentos vigentes que la
desarrollan.

- Ordenanzas municipales y Normativa del Plan de Ordenacion Municipal de
Manzanares.

REDES DE GAS

Todas las tuberias de distribucion de gas se realizaran, en principio, mediante
canalizaciones de polietilieno de alta densidad, PEAD (SDR11/17,6)
enterradas de zanjas, con un trazado que en ningln caso se superponga
con las de los deméas servicios de la urbanizacion y efectuandose
previamente a las obras de pavimentacién para evitar posibles roturas.
Las tuberias iran enterradas en zanjas a una profundidad no inferior a 600
mm para conducciones bajo acera en zona urbana y a una profundidad no
inferior a 800 mm para conducciones bajo calzada en zona urbana), sobre
una capa de arena de rio, y recubiertas de arena de miga, una capa de
arena de relleno y finalmente el relleno de hormigén en masa de 200
Kg/cm3 (HM-20)

Los elementos proyectados, integrantes de la red de gas natural, deben cumplir
en su totalidad con:

- Reglamento del Servicio Publico de Gases Combustibles. Decreto
2913/1973 del 26 de octubre de 1973. B.O.E. n°® 279 del 21 de noviembre
de 1973.

- Reglamento de Redes y Acometidas de Combustibles gaseosos, Orden del
Ministerio de Industria de 18 de noviembre de 1973.

- Instrucciones Técnico Complementarias M.I.E.

- Norma ASME B.31.8.

- Normas UNE.APIl y ASTM.

- Especificaciones de Gas Natural S.D.G., S.A.

- Plan de Ordenacién Municipal de Manzanares.



RED DE COMUNICACIONES TELEFONICAS

La separacion entre las canalizaciones subterraneas de Telefénica y
las tuberias 6 conductos de otros servicios deberan ser como
minimo las siguientes:

- Con canalizaciones de alumbrado o baja tension: 20 cm.

- Con canalizaciones de electricidad alta tension: 25 cm.

- Con tuberias de otros servicios, tales como agua, gas, etc.: 30 cm.
Cuando la canalizacion cruce con cafierias 0 canalizaciones de otros
servicios se dejara el suficiente espacio entre los conductos y los tubos,
para que de modo facil, se pueden retocar las uniones, efectuar
reparaciones 6 tomas de derivaciones. Esta distancia sera de 30 cm.
Al objeto de eliminar perturbaciones en los cables de comunicaciones
se procurarda evitar el paralelismo entre éstos y los eléctricos de alta
tension, alejando ambos la mayor distancia posible al construir la canalizacion.

Los elementos proyectados integrantes de la red de comunicaciones, deben
cumplir en su totalidad con:

- Normativa Técnica de Telefénica, S.A. NT-f1-010: Obra Civil y Redes.

- Normativa de C.T.N.E.

- Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo, aprobada por
Orden del 7.4.70, B.O.E. del 16 de Abril.

- Plan de Ordenacién Municipal de Manzanares.

ALUMBRADO PUBLICO

Los soportes utilizados estardn homologados por el Ministerio de Industria y
seran columnas troncocOnicas para una luminaria, de chapa de
acero galvanizado en caliente de 10 m de altura y equipados con luminaria
de VSAP de 250 W.

Las columnas irdn provistas de puertas de registro de acceso para
la manipulacion de sus elementos de proteccién y maniobra, por lo menos a
0,30 m. del suelo, dotada de una puerta o trampilla con grado de proteccion
contra

la proyeccién del agua, que solo se pueda abrir mediante el empleo de
Utiles especiales. En su interior se ubicard una tabla de conexiones de
material aislante, provista de alojamiento para los fusibles y de fichas para
la conexién de los cables.

La sujecion a la cimentacién se hara mediante placa de base a la que se
uniran los pernos anclados en la cimentacion, mediante arandela,
tuerca y contratuerca. La cimentacién de las columnas se realizara
con dados de hormigon en masa HM-15 de resistencia caracteristica Rk=
150 Kg/cm?, con pernos embebidos para anclaje y con comunicacion a
columna por medio de codo.

La instalacién eléctrica ira enterrada, bajo tubo de PVC, liso interior y
corrugado exterior, unidas por termofusion, de 90 mm de diametro, a una
profundidad minima de 40 cm. en aceras y de 60 cm. en cruces de
calzadas. En la canalizacién bajo las aceras, el tubo apoyara sobre lecho
de arena “lavada de rio” de 5 cm de espesor y sobre él se ubicara cinta
de “Atencién al cable” y relleno de tierra compactada al 95 % del proctor
normal. Para la canalizacion en cruce de calzada, el tubo iran embutido en
macizo de hormigén de en mas HM-15, 150 Kg/cm? de resistencia
caracteristica y 30 cm de espesor, ubicandose igualmente cinta de
“Atencién al cable” y relleno de tierra compactada al 95 % del proctor
normal.

Los conductores a emplear en la instalacion seran unipolares de Cu, RV 0,6/1
KV, enterrados bajo tubo de PVC corrugado de 90 mm de diametro, con
una secciébn minima de 6 mm2 (MIE BT 009). La instalacion de los
conductores de alimentacién a las lamparas se realizara en Cu bipolares
RFV 0,6/1 kV de 2x2,5 mm2 de seccién, protegidos por c/c fusibles



calibrados de 6A.

A fin de hacer completamente registrable la instalaciéon, cada uno de
los soportes llevar4d adosada una arqueta de fabrica de ladrillo cerdmico
macizo (citara) enfoscada interiormente, con tapa de fundicién de 40 x 40
cm; estas arquetas se ubicaran también en cada uno de los cruces,
derivaciones o cambios de direccion. La arqueta de salida del centro de
mando sera de las mismas caracteristicas de dimensiones 40 x 40 cm.

La red de alumbrado publico disefiada estard protegida contra los efectos
de las sobreintensidades (sobrecargas y cortocircuitos) que puedan
presentarse en la misma (MIE BT 020), utilizdndose sistemas de
proteccion contra sobrecargas y contra cortocircuitos; también estaran
protegidas contra contactos indirectos utilizdndose un sistema de puesta a
tierra de las masas y dispositivos de corte por intensidad de defecto,
consistente en el tendido ha tendido un conductor de Cu desnudo de 35
mm?2 de seccién enterrado a 50 cm

y en contacto con el terreno, a lo largo de toda la canalizacion, el cual se
conectara con picas de Cu de 14 mm de didmetro ubicadas en las
arquetas adosadas a columnas, sirviendo ambos de electrodos artificiales
(MIE BT 039). Esta red de tierra quedara unida a todas las masas metdlicas
de la instalacién (columnas y cuadro de mando), del mismo modo
también se utilizard un interruptor diferencial de 30 mA ubicado en el
cuadro de mando, desde donde parte toda la red eléctrica.

Los elementos proyectados integrantes de la red de alumbrado publico, deben
cumplir en su totalidad con:

- Reglamento Electrotécnico para Baja Tension, aprobado en Consejo
de Ministros y reflejado en el Decreto 842/2002, de 2 de agosto,
actualmente en vigor.

- Instrucciones para Alumbrado Publico Urbano editadas por la Gerencia de
Urbanismo del Ministerio de la Vivienda en el afio 1.965.

- Normas Tecnoldgicas de la Edificacion NTE IEE — Alumbrado Exterior
(B.O.E. 12.8.78).

- Norma EN-60 598.

- Real Decreto 2642/1985 de 18 de diciembre (B.O.E. de 24-1-86) sobre
Homologacién de columnas y baculos.

- Real Decreto 401/1989 de 14 de abril, por el que se modifican
determinados articulos del Real Decreto anterior (B.O.E. de 26-4-89).

- Orden de 16 de mayo de 1989, que contiene las especificaciones técnicas
sobre columnas y baculos (B.O.E. de 15-7-89).

- Orden de 12 de junio de 1989 (B.O.E. de 7-7-89), por la que se establece
la certificacion de conformidad a normas como alternativa de
la homologacién de los candelabros metalicos (baculos vy
columnas de alumbrado exterior y sefializacion de trafico).

- Real Decreto 1955/2000 de 1 de Diciembre, por el que se regulan
las Actividades de Transporte, Distribucion, Comercializacion,
Suministro y Procedimientos de Autorizacion de Instalaciones de
Energia Eléctrica.

- Normas particulares y de normalizacion de la Cia. Suministradora de
Energia Eléctrica.

- Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencion de Riesgos Laborales.

- Real Decreto 1627/1997 de 24 de octubre de 1.997, sobre Disposiciones
minimas de seguridad y salud en las obras.

- Real Decreto 485/1997 de 14 de abril de 1997, sobre Disposiciones
minimas en materia de sefializacion de seguridad y salud en el trabajo.

- Real Decreto 1215/1997 de 18 de julio de 1997, sobre
Disposiciones minimas de seguridad y salud para la utilizacion por los
trabajadores de los equipos de trabajo.

- Real Decreto 773/1997 de 30 de mayo de 1997, sobre
Disposiciones minimas de seguridad y salud relativas a la utilizacién por
los trabajadores de equipos de proteccion individual.

- Condiciones impuestas por los Organismos Publicos



afectados y Ordenanzas Municipales.
RED VIARIA

- Para el dimensionado de la red viaria, se consideran los siguientes ratios:
1,6 camiones/dia para cada 1.000 m? de superficie de parcela.

6 turismos/dia para cada 1.000 m? de superficie de parcela.
- Se prohibe cualquier solucion viaria con mediana acusada, excepto en los

viarios basicos (Viarios Distribuidores y Eje de Actividades Productivas) y
de acceso, con dos carriles a cada lado de la mediana central.

- Las calzadas se realizaran con firmes adecuados para el paso de
vehiculos pesados; los bordillos seran de hormigén, preferentemente
achaflanados para permitir la maxima libertad de acceso a las parcelas;
las aceras seran de hormigén reglado o ruleteado, baldosa hidraulica,
terrazo, etc. (que en todo caso se definirAn en el Proyecto de
Urbanizacion).

- Todos los encuentros de calles seran dimensionados conforme
las “Recomendaciones para el proyecto y disefio del viario urbano”
de la Direccién General de la Vivienda, la Arquitectura y el Urbanismo
(1996).

- Los perfiles establecidos para el viario incluirdn, en todos los
casos, bandas destinadas a aparcamientos, en linea o en bateria,
para cubrir parte del estandar que fija la legislacion en esta matera,
asi como la dotacién de plazas especiales para personas con movilidad
reducida.

- Las dimensiones minimas de las plazas seran de doscientos veinte (220)
centimetros de ancho por cuatrocientos cincuenta (450) centimetros
de largo para los vehiculos pequefios y de doscientos cuarenta
(240) por quinientos (500) centimetros para los vehiculos grandes. Las
plazas para usuarios minusvalidos seran de trescientos sesenta (360)
centimetros de ancho por quinientos (500) centimetros de largo como
minimo en el caso de su situacion en bateria, y de doscientos veinte
(220) centimetros de ancho por quinientos (500) centimetros de
largo en el caso de estacionamiento en linea, dejando dos franjas
no inferiores a 1,20 m de anchura, una de acceso a la calzada y
otra en la calzada paralela al aparcamiento en los casos en los que el
conductor quede hacia la calzada, y se procurard su ubicaciéon en los
lugares de méaxima accesibilidad y cercania a las areas peatonales y
aceras.

CAPITULO 2. CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION

ARTICULO 14: ACCESOS A PARCELAS
El ancho de cada acceso no sera mayor de 5,00 m. No obstante
el Ayuntamiento podra aprobar soluciones distintas a la anterior por
razones ligadas principalmente a los sistemas de produccibn o de
funcionamiento de la actividad.
El promotor de las obras quedara obligado a reparar los desperfectos debidos a
la construccién de accesos que proyecte.

ARTiCULO 15: RAMPAS
Cuando resulten necesarias se resolveran conforme a las normas establecidas
en el Codigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha, sin invadir la via publica.

ARTICULO 16: CERRAMIENTOS DE PARCELA
El limite de la parcela, en su frente, y en los linderos no destinados
a medianeria, se materializara con un cerramiento tipo, excepto en los
lugares de acceso a las industrias, que habran de cubrirse con puertas
practicables diafanas de 2,0 metros de altura, que en ningln caso invadiran
la via publica. Previa autorizacidn municipal, por razones de disefio o



para la mejor integracion de edificaciones de estética singular o no
convencional en el entorno urbano, podra no construirse la totalidad o parte
de tal cerramiento.

El tipo de cerca sera de tela metdlica sobre basamento macizo de fabrica (en
hormigdn gris o similar) de 0,5 m. de altura.

La altura media total de la cerca deberd ser de 2,0 metros contados desde
la rasante del terreno, en el punto medio del frente principal o linde
que se determine. Cuando los accidentes del terreno acusen una diferencia
superior a un metro entre los puntos extremos, la cerca debera escalonarse
en los tramos que sean necesarios para no sobrepasar este limite.

Se procurara plantar un seto vegetal detras, en el interior de las parcelas, de
este cerramiento.

En las medianeras se podra utilizar cualquier cerramiento incluso malla
metalica simple torsién sobre postes metalicos.

Estas condiciones de los cerramientos medianeros se podran variar
particularmente por motivos de disefio previa aprobaciéon municipal.

La construccion del cerramiento comin a dos parcelas correr4 a cargo de
la empresa que primero se establezca, debiendo abonarle la segunda el
gasto proporcional de la obra antes de proceder a la construccion del edificio.
Quedan prohibidos los remates agresivos 0 punzantes en la coronacién de
muros y cierres metalicos.

El ancho de cada acceso no sera mayor de 5,00 m, no obstante lo cual
el Ayuntamiento podra aprobar soluciones distintas a la anterior por
razones ligadas principalmente a los sistemas de produccion o de
funcionamiento de la actividad. Asimismo el promotor de las obras quedara
obligado a reparar los desperfectos debidos a la construccién de accesos
gue proyecte.

ARTICULO 17: CONDICIONES DE EDIFICACION
La ocupacidon méaxima sera la que resulte de aplicar los retranqueos citados en
el articulo anterior. Podran contabilizarse como no ocupados los
espacios comunitarios no edificables destinados a aparcamiento, carga y
descarga 0 espacios libres privados, en la parte proporcional que
corresponda.
En el caso de que no vayan adosados a otros, los edificios dentro de cada finca
deberan separase entre si, como minimo, la altura de cornisa del mas alto.
Se permiten patios abiertos o cerrados. La dimensién minima de estos
patios se fija con la condicibn de que en planta se pueda inscribir un
circulo de diametro igual a la altura de la mas alta de la edificaciones
si estas tiene locales de trabajo o vivideros, o la mitad del diametro si los
huecos al patio pertenecen a zonas de paso o almacenes.
Se permiten semisétanos cuando se justifiqguen debidamente. Se
podran dedicar a locales de trabajo cuando los huecos de ventilacion
tengan una superficie no menor a 1/8 de la superficie util del local.
Se permiten s6tanos cuando se justifiquen debidamente. Queda prohibido
utilizar los sé6tanos como locales de trabajo.

La superficie de sétanos y semisétanos sera computable salvo en el caso
de que los sé6tanos se destinen a aparcamientos. En este Ultimo caso, el
local correspondiente cumplira ademas las prescripciones que en materia de
garajes y aparcamientos establezcan las ordenanzas del municipio.

En el conjunto de la superficie de ocupacion en planta no se tendra en cuenta
la proyeccién horizontal de los aleros y marquesinas.

ARTICULO 18: CONDICIONES DE USO
Los usos urbanisticos quedan definidos en el Anexo | del Reglamento
de Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4-6-1998, de Castilla-La
Mancha, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica,
aprobado por Decreto 248/2004, de 14 septiembre de la Consejeria de
Vivienda y Urbanismo.



Usos industriales o de almacenaje: Se permiten.

Usos terciarios de caracter complementario vinculados al principal: Se
permiten.

Usos dotacionales o terciarios en parcela exclusiva: Se permiten salvo
que requieran, por su naturaleza, un ambiente silencioso, como hospitales,
centros asistenciales o docentes. En caso de instalaciones en las que el uso
comercial sea dominante, la superficie destinada a aparcamiento en el
interior de la parcela sera superior al doble de la construida con cualquier
otro uso.

Usos residenciales u hoteleros: No se permiten. Excepcionalmente se
permitira una vivienda de superficie construida inferior a 150 m2., destinada
a personal encargado de vigilancia y conservacion, en parcelas de tamafio
superior a una hectarea, o en promociones de industrias nido.

Usos comerciales de cualquier superficie: Se admiten

Actividades ganaderas: No se permiten, como tampoco el transito de animales
fuera de las vias pecuarias.

- Vestuarios y servicios higiénicos:

Namero de locales de aseo: sera de uno por cada 10 trabajadores o fraccion de
éstos.

Espejos: se instalard uno por cada 25 trabajadores o fraccién, que finalicen su
jornada simultdneamente.

NUmero de duchas: se instalard una ducha por cada diez trabajadores o
fraccion que finalicen su jornada simultaneamente.

Accesibilidad: Se tendra en cuenta la presencia de trabajadores minusvalidos,
debiéndose adaptar alguno de los retretes a sus caracteristicas especiales
para que el uso de los mismos no sea impedido por barrera alguna.
Estaran en recintos individuales, y el nimero de inodoros sera el de uno
por cada 25 hombres y uno por cada 15 mujeres, o fraccion, que
trabajen en la misma jornada.

Los locales que constituyan lugares de trabajo cumpliran las exigencias de
las normas basicas de la edificacion y de seguridad y salud vigente; vy, los
que no constituyan lugares de tal naturaleza, las dadas en su caso por la
legislacién sectorial.

ARTICULO 19: CONDICIONES DE VOLUMEN
La edificabilidad y altura méaxima depende de cada ordenanza especifica,
en base a las caracteristicas de la ordenacion y la tipologia edificatoria
prevista, a los efectos de célculo del volumen resultante, se establecen
las siguientes condiciones:

Elementos computables

Quedan incluidos en el conjunto del volumen edificable:

- La superficie edificable de todas las plantas del edificio con independencia
del uso a que se destinen.

- Las terrazas, balcones o cuerpos volados que dispongan de cerramiento.

- Las construcciones secundarias sobre espacios libres de parcela,
siempre que de la disposicion de su cerramiento, y de los materiales y
sistemas de construccion empleados, pueda deducirse que se



CAPITULO 3.

consolida un volumen cerrado y de caracter permanente.

Elementos excluidos
Quedan excluidos del conjunto del volumen edificable:

- Los patios interiores, aunque sean cerrados.

- Los soportales y las plantas diafanas porticadas, que en ningun
caso podran ser objeto de cerramiento posterior que suponga
rebasar la superficie total edificable.

- Los equipos de proceso de fabricacion exteriores a las edificaciones,
tales como bombas, tanques, torres de refrigeracién, chimeneas, etc. si
bien los espacios ocupados por tales equipos se contabilizaran como
superficie ocupada de la parcela.

- Los elementos ornamentales de remate de cubierta y los que correspondan
a escaleras, aparatos elevadores o elementos propios de las
instalaciones del edificio (tanques de almacenamiento,
acondicionadores, torres de procesos, paneles de captacién de energia
solar, chimeneas, etc.).

CONDICIONES HIGIENICAS

Las siguientes prescripciones se aplicardn sin perjuicio de otras
regulaciones del Plan de Ordenacion Municipal de Manzanares en
materia de Medio Ambiente, Normativa sectorial o0 Normas de Rango
superior que pudieran ser de aplicacion.

ARTICULO 20: EMISIONES GASEOSAS

Las emisiones gaseosas de las industrias que se instalen se ajustaran a
los valores méaximos admitidos por el Reglamento aprobado por Decreto
833/1975 que desarrolla la Ley 38/1972 de Proteccion del Ambiente
Atmosférico y regulada por la O.M. de 18 de octubre de 1976 para la
Prevencion y Correccién de la Contaminacion Atmosférica de Origen
Industrial, y en todo caso las emisiones deberan cumplir la Normativa
municipal asi como la de los Organismos y Administraciones
competentes en la materia.

Salidas de humos y gases: Solo se admiten a altura sobresaliente un metro
por encima de los huecos de espacios destinados a la actividad de las
personas, en un radio de 50 medidos desde el punto de salida de esos
humos o gases.

ARTICULO 21: AGUAS RESIDUALES

Se cumpliran las exigencias establecidas en la reglamentacién municipal.

ARTICULO 22: RUIDOS
Se estara a lo dispuesto por la normativa sectorial
Ayuntamiento de Manzanares.

ARTICULO 23: PRODUCCION Y GESTION DE RESIDUOS

o especifica del

Se estara a lo dispuesto en la Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos y en el

Cédigo Técnico de la Edificacion.

ARTICULO 24: APLICACION GENERAL DE NORMAS HIGIENICAS Y DE SEGURIDAD

Ademas de lo preceptuado en las presentes Normas, los usuarios de

las industrias y edificaciones deberan atenerse a

las restantes

normas Yy prescripciones establecidas en la legislacion siguiente:

- Real Decreto 1311/2005, de 4 de noviembre, sobre la proteccion de
la salud y la seguridad de los trabajadores frente a los riesgos
derivados o que puedan derivarse de la exposicion a vibraciones

mecanicas.



- Real Decreto 2177/2004, de 12 de noviembre, por el que se modifica
el Real Decreto 1215/1997, de 18 de julio, por el que se
establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud para la
utilizacién por los trabajadores de los equipos de trabajo, en materia
de trabajos temporales en altura.

- Real Decreto 681/2003, de 12 de junio, sobre la protecciéon de la salud y la
seguridad de los trabajadores expuestos a los riesgos derivados de
atmasferas explosivas en el lugar de trabajo.

- Real Decreto 614/2001, de 8 de junio, sobre disposiciones minimas para
la proteccién de la salud y seguridad de los trabajadores frente al
riesgo eléctrico.

- Real Decreto 374/2001, de 6 de abril, sobre la proteccién de la salud
y seguridad de los trabajadores contra los riesgos relacionados con
los agentes quimicos durante el trabajo.

- Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se
establecen disposiciones minimas de seguridad y de salud en
las obras de construccion.

- Real Decreto 1215/1997, de 18 de julio, por el que se establecen
las disposiciones minimas de seguridad y salud para la utilizacién
por los trabajadores de los equipos de trabajo.

Si en un caso concreto concurriesen circunstancias especiales que
hagan aparecer dudas de interpretacién sobre uno o varios de los articulos
incluidos en las presentes Normas se estard a lo que dictaminen los
Servicios Técnicos del Ayuntamiento.

CAPITULO 4. CONDICIONES DE SEGURIDAD

ARTICULO 25: INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA EL FUEGO
Sin perjuicio de otra normativa municipal o sectorial, las edificaciones de
la actuacion industrial se ajustaran a lo dispuesto en la Real Decreto
2267/2004, de 3 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
seguridad contra incendios en los establecimientos industriales, asi como
demas disposiciones legales que les sean de aplicacion.
Cara al otorgamiento de la licencia municipal que ampare el establecimiento de
la actividad de que se trate habrd de presentarse en el momento de la
solicitud de la misma el informe que sobre las condiciones de
proteccion contra incendios proyectadas emita el Consorcio EMERGENCIA
CIUDAD REAL.
Las edificaciones proyectadas inicialmente sin uso habran de
guedar caracterizadas desde el punto de vista de la proteccién contra
incendios conforme a alguna de las opciones determinadas en el
Reglamento  de Seguridad contra Incendios en los Establecimientos
Industriales aprobado por RD 2267/2004.

ARTICULO 26: ZONAS DE CARGA-DESCARGA
Se prevera el espacio necesario en el interior de las parcelas para
realizar trabajos de carga y descarga, segun justificaciéon razonada del
proyecto de instalacion.

ARTICULO 27: LIMITACIONES DE ACCESO A CAMIONES Y MAQUINARIA PESADA
No se aplicaran en esta zona las de la zona residencial mixta.

CAPITULO 5. CONDICIONES ESTETICAS



ARTICULO 28: CONDICIONES ESTETICAS
Tanto las paredes medianeras como los paramentos que sean susceptibles
de posterior ampliacién, deberan tratarse como una fachada, debiendo
ofrecer calidad de obra terminada.
Los rétulos empleados se ajustaran a las normas de un correcto disefio
en cuanto a composicion y colores utilizados y se realizardn a base de
materiales inalterables a los agentes atmosféricos. La empresa
beneficiaria es laresponsable en todo momento de su buen estado
de mantenimiento y conservacion.
Todos los paramentos de fachada de las edificaciones presentaran la misma
calidad de disefio y acabado.
Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias de las
industrias deberan ofrecer un nivel de acabado digno, y que no
desmerezca la estética del conjunto; para lo cual dichos elementos deberan
tratarse con idéntico nivel de calidad que la edificacién principal.
Se admiten elementos prefabricados aceptados por las normas de la buena
construccion.
Queda prohibido el falseamiento de los materiales empleados, los cuales se
presentaran en su verdadero valor.
Se permiten los revocos siempre que estén bien terminados. Las empresas
propietarias quedaran obligadas a su buen mantenimiento y conservacion.
En cualquier caso, se estara a lo que disponga al respecto la Normativa
municipal vigente.

Carpinterias y cerrajeria:

No se admite la presentacién por las edificaciones de carpinterias o
cerrajeria que incluyan elementos ornamentales propios de edificaciones
residenciales, salvo que se integren en edificaciones de una entidad
constructiva propia o no subordinada a la que acoja instalaciones de
proceso y representativa en el conjunto edificatorio que acoja la finca.

Fachadas:

Las correspondientes a bloques o cuerpos adosados a las edificaciones
principales habran de integrarse en las de estas Ultimas recurriendo a la
misma tipologia de solucién u otra no perjudicial para la estética urbana a
juicio de los Servicios Técnicos Municipales.

Las de los pequefios bloques edificatorios aislados se resolveran
recurriendo también a las tipologias de solucién antes referidas, habiendo
de conectarse mediante pasos cubiertos de destinarse tales edificaciones
a cubrir necesidades de los trabajadores (aseos, vestuarios, ...) Yy
armonizando la solucién constructiva del paso con la estética del conjunto.

Se mantendran en condiciones de ornato adecuadas.

CAPITULO 6. CODIGO TECNICO DE LA EDIFICACION

ARTICULO 29: CoDIGO TECNICO DE LA EDIFICACION

La definicibn de los requisitos o prestaciones propios de las
edificaciones industriales o de otros usos que no haya de hacerse
con arreglo a las determinaciones de los Documentos Basicos (DB)
integrantes del Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE), habra de
hacerse conforme determina el articulo 5.3.b/ del mismo CTE, esto es,
adoptando soluciones alternativas o0 que se aparten total o parcialmente
de los DB.



ORDENANZAS PARTICULARES

AREAS DE ORDENANZA

ARTICULO 1: ZONA INDUSTRIAL
Corresponde a superficies edificables de dominio privado que se desarrollan
en régimen de tipologia abierta con edificacién aislada, pareada o adosada
y que se destinan predominantemente a usos de almacenes o de
transformaciéon de materiales.

ARTICULO 2: CONDICIONES DE Uso
Los usos permitidos en esta Ordenanza son los correspondientes a
Industria Suburbana.
De acuerdo a lo anterior, para cada tipo de parcela se especifican unos
usos caracteristicos y unos usos compatibles.

ARTIicULO 3: TIPOS DE PARCELAS
Se establecen los siguientes tipos de parcelas:

- Parcela INDUSTRIA ADOSADA (IAD)
- Parcela INDUSTRIA PAREADA (IPA)
- Parcela INDUSTRIA AISLADA (IAS)
- Parcela INDUSTRIA ESCAPARATE (IES)

Ademas de los usos industriales, en la Actuacion se desarrollan otros
usos complementarios publicos o privados en los siguientes tipos de parcelas:

- Parcela TERCIARIO- COMERCIAL (TCO)

- Parcela de EQUIPAMIENTO PUBLICO (EQ)

- Parcela de INFRAESTRUCTURAS (INF)

- ESPACIOS LIBRES DE Uso PUBLICO (ELUP)

- VIARIO V)
ARTICULO 4: INDUSTRIA ADOSADA (1aD)

Definicion:

Responde a aquella zona a implantar industrias, talleres,
almacenes complementarios y actividades de servicio con almacenaje.

Condiciones de Uso:

Uso caracteristico:

- Industrial que hace referencia a la implantacion de
actividades productivas cuyo fin es la elaboracion,
transformacion, tratamiento reparacion, manipulacion,
almacenaje, distribucion de productos de naturaleza industrial y
suministros a mayoristas.

Uso compatible:

- Administrativo

- Equipamiento en todas sus clases en situacion de
edificio exclusivo.

Tipo de construccion:

Edificacion adosada.

Condiciones de parcelacion:



Superficie: <1000 ne

Parcela minima: 500 m?

Frente minimo: 10m

Forma de la parcela:  Que permita inscribir en su interior un circulo de 10
m de diametro.

Edificacién en las parcelas:

Ocupacion maxima. La resultante de aplicar los retranqueos de esta

norma.

Edificabilidad: 1,20 m*/m?.

Condiciones de edificacion:

Sera obligatorio el tratamiento de fachada representativa a viario.

Retranqueos:

A lindero publico: 10,00/ 5,00 m. ( frente / lateral esquina)

A lindero privado: 0,00 m.

Alturas:

Maxima: 8,50 m, salvo instalaciones necesarias para el
proceso industrial.

Minima: 4,50 m de altura libre de obstaculos en uso industrial.
250 m de altura libre para plantas de uso
administrativo o compatible.

Max. n° de plantas: Una planta en zonas de uso industrial.

Dos plantas en zonas de uso administrativo
0 compatible.
Patios:

Se permiten patios abiertos o cerrados que no supongan retranqueos de
la edificacion en sus frentes o testeros. No se permiten construcciones
auxiliares en el interior de dichos patios.

Aparcamiento:

Se debera dotar un minimo de 1 plaza por cada 200 m® edificables de
uso industrial en el interior de la parcela y 1 plaza por cada 100 m2
de uso caracteristico administrativo.

ARTICULO 5: INDUSTRIA PAREADA (IPA)
Definiciébn: Responde a aquella zona a implantar industrias, talleres,
almacenes complementarios y actividades de servicio con almacenaje.

Condiciones de Uso:

Uso caracteristico:

- Industrial que hace referencia a la implantacion de
actividades productivas cuyo fin es la elaboracién, transformacion,
tratamiento, reparacion, manipulacion, almacenaje, distribucién de
productos de naturaleza industrial y suministros a mayoristas.

Uso compatible:

- Administrativo

- Equipamiento en todas sus clases en situacion de
edificio exclusivo.

Tipo de construccion: Edificacién pareada.



Condiciones de parcelacion

Superficie: 1.000 m2< S < 2.000 m?
Parcela minima: 1.000 m2.
Frente minimo: 15 m.

Forma de la parcela:  Que permita inscribir en su interior un circulo de 15
m de diametro.

Edificacién en las parcelas:

Ocupacion maxima: La resultante de aplicar los retranqueos de esta
norma.
Edificabilidad: 0,90 m*/m’.

Condiciones de edificacion:

Seréa obligatorio el tratamiento de fachada representativa en el frente de
la parcela.

Retranqueos:

A lindero publico: Frente 10,00 m.
Lateral 5,00 m.
Fondo 5,00 m.

A lindero privado: Lateral 3,00/ 0,00 m. (libre / adosado)
Fondo 5,00 m.

No se considerara retranqueo respecto de las parcelas destinadas a centros
de transformacion.

En los espacios de retranqueo se permite ajardinamiento, aparcamiento,
paso de vehiculos, carga y descarga. No se permiten construcciones
auxiliares, almacenamiento de materiales y mercancias, depdsito de
residuos no controlados. Solamente en los retranqueos a linderos privados
se permitiran instalaciones auxiliares.

Alturas:

Maxima: 8,50 m, salvo instalaciones necesarias para el
proceso industrial.

Minima: 4,50 m de altura libre de obstaculos en uso industrial.

250 m de altura libre para plantas de uso
administrativo o compatible.
Max . n° de plantas: Una planta en zonas de uso industrial.
Dos plantas en zonas de uso administrativo
0 compatible.
Composicién de las parcelas:
Deberan garantizarse los espacios para carga y descarga en el interior de
las parcelas.
Vallado perimetral:

Se realizara de acuerdo a las Ordenanzas Generales de Edificacion.

Patios:

Se permiten patios abiertos o cerrados siempre que no supongan
retranqueos de la edificacion en sus frentes o testeros. No se permiten
construcciones auxiliares en el interior de dichos patios.

Ajardinamiento:

Las superficies no pavimentadas y libres de edificacion se trataran



como espacios ajardinados.

Aparcamiento:

Se debera dotar un minimo de 1 plaza por cada 200 m? edificables de
uso industrial en el interior de la parcela y 1 plaza por cada 100 m2
de uso caracteristico administrativo.

ARTICULO 6: INDUSTRIA AISLADA (1as)
Definiciébn: Responde a aquella zona a implantar industrias, talleres,
almacenes complementarios y actividades de servicio con almacenaje.

Condiciones de Uso:

Uso caracteristico:

- Industrial que hace referencia a la implantacion de
actividades productivas cuyo fin es la elaboracion, transformacion,
tratamiento, reparacién, manipulacién, almacenaje, distribucion de
productos de naturaleza industrial y suministros a mayoristas.

Uso compatible:

- Administrativo

- Equipamiento en todas sus clases en situacion de
edificio exclusivo.

- Infraestructuras de cualquier clase.

Tipo de construccion: Edificacién aislada.

Condiciones de parcelacion:

Superficie: > 2.000 m2
Parcela minima: 2.000 m?
Frente minimo: 25 m.

Forma de la parcela:  Que permita inscribir en su interior un circulo de 25
m de diametro.

Edificacion en las parcelas:

Ocupacion maxima. La que resulte de aplicar los retranqueos de
esta norma.
Edificabilidad: 0,75 m*/m?

Condiciones de edificacion:

Sera obligatorio el tratamiento de fachada representativa en el frente de
la parcela. Se prestard especial atencién al tratamiento estético de las
fachadas laterales de los linderos publicos.

Retranqueos:

A lindero publico o limite de Actuacion: 10,00 m (Las parcelas que linden
con la via de servicio de la autovia A-43, deberan
respetar un retranqueo de la linea de edificacién
de 50 m en el fondo de la parcela medidos desde
la arista exterior de la explanada).

A lindero privado 5,00 m.

No se considerara retranqueo respecto de las parcelas destinadas a centros
de transformacion.

En los espacios de retranqueo a lindero publico se permite
ajardinamiento, aparcamiento, paso de vehiculos, carga y descarga.



No se permiten construcciones auxiliares, almacenamiento de
materiales y mercancias, depésito de residuos no controlados. Solamente
en los retranqueos a linderos privados se permitirdn instalaciones
auxiliares y almacenaje de materiales o mercancias.

Alturas:
Maxima: 10,00 m, salvo instalaciones necesarias para
el proceso industrial.
Minima: 4,50 m de altura libre de obstaculos en uso industrial.
3 m de altura libre para plantas de uso administrativo
0 compatible.
Max. n° de plantas: Una planta en zonas de uso industrial.
Tres plantas en zonas de uso administrativo o
compatible.

Composicién de las parcelas:

Deberadn garantizarse en el interior de la parcela espacios para carga
y descarga.

Patios:

Se permiten patios abiertos o0 cerrados. No se permiten
construcciones auxiliares en el interior de dichos patios.

Ajardinamiento:

Las superficies no pavimentadas y libres de edificacion se trataran
como espacios ajardinados.

Aparcamiento:

Se debera dotar de un minimo de 1 plaza por cada 200 m? edificables en
el interior de la parcela y 1 plaza por cada 100 m2 de uso
caracteristico administrativo.

ARTICULO 7: INDUSTRIA ESCAPARATE (IES)

Definicion:
Responde a aquella zona a implantar industria escaparate dentro de
la Actuacion.

Condiciones de Uso:

Uso caracteristico:

- Industrial ligado a la actividad comercial que hace referencia
a aquellas actividades de caracter industrial con posibilidad
de realizar exposicion y comercializaciébn mayorista y minorista
de productos.

Uso compatible:

- Industrial en edificacion aislada.

- Administrativo

- Equipamiento en todas sus clases en situacion de
edificio exclusivo.

- Infraestructuras de cualquier clase.

Tipo de construccion: Edificacién aislada.

Condiciones de parcelacion:
Superficie: = 1.500 m2.



Parcela minima: 1.500 m?

Frente minimo: 20 m.

Forma de la parcela:  Que permita inscribir en su interior un circulo de 20
m de diametro.

Edificacion en las parcelas:

Ocupacion maxima. La que resulte de aplicar los retranqueos de la
norma.
Edificabilidad: 1,5 m’/m?

Condiciones de edificacion:

Sera obligatorio el tratamiento de fachada representativa en el frente de
la parcela. Se prestard especial atencién al tratamiento estético de las
fachadas laterales de los linderos publicos.

Retranqueos:

A lindero publico o limite actuacion :  10,00/5,00 m (via principal / resto
vias). Las parcelas que linden con la via de servicio
de la autovia A-43, deberan respetar un retranqueo
de la linea de edificacion de 50 m en el fondo de la
parcela medidos desde la arista exterior de Ila
explanada.

A lindero privado: 5,00 m.

No se considerara retranqueo respecto de las parcelas destinadas a centros
de transformacion.

En los espacios de retranqueo a lindero publico se permite
ajardinamiento, aparcamiento, paso de vehiculos, carga y descarga.
No se permiten construcciones  auxiliares, almacenamiento de
materiales y mercancias, depésito de residuos no controlados. Solamente
en los retranqueos a linderos privados se permitirdn instalaciones
auxiliares y almacenaje de materiales o mercancias.

Alturas:

Méaxima: 15,00 m, salvo instalaciones necesarias para
el proceso industrial.

Minima: 4,50 m de altura libre de obstaculos en uso industrial.
3,00 m de altura libre para plantas de uso
administrativo o compatible.

Max. n° de plantas: Una planta en zonas de uso industrial.

Tres plantas en zonas de uso administrativo
0 compatible.
Patios:

Se permiten patios abiertos 0o cerrados. No se permiten
construcciones auxiliares en el interior de dichos patios.

Ajardinamiento:
Las superficies no pavimentadas y libres de edificacion se trataran
como espacios ajardinados.

Aparcamiento:

Deberan garantizarse en el interior de la parcela 1 plaza de aparcamiento
por cada 50m2 de local de uso caracteristico comercial — exposicién, 1
plaza por cada 100 m2 de uso caracteristico administrativo y 1 plaza por
cada 200m2 de resto de usos, de produccion o almacén de la edificacion



proyectada ademas de los espacios para carga y descarga en el interior de
las parcelas.

ARTICULO 8: TERCIARIO COMERCIAL (TCO)

Definicion:

Responde a aquella zona a implantar actividades complementarias al
uso industrial, de caracter comercial, mercantil y servicios de ocio.

Condiciones de Uso:

Uso caracteristico:

El uso terciario - comercial se corresponde con actividades
de prestacion de servicios administrativos y de gestién
empresarial y las relacionadas con el comercio al por
menor, incluyendo supermercados y centros comerciales,
con la prestacion de servicios de ocio y actividades ludicas de
reunion y recreo.

Uso compatible:

Se toleraran locales destinados a uso hotelero,
sociocultural, servicios de asesoramiento técnico y financiero,
agencias de viajes y de distribucion de productos industriales,

centros de informatica y comunicaciones, locales relacionados
con actividades de hosteleria, tales como bares, -cafeterias,
restaurantes, comedores de autoservicio.

Los edificios de este uso de titularidad privada se regiran por lo establecido
en este Plan Parcial para la ordenacion tipo asignada a la parcela y
por lo establecido por la normativa sectorial del uso o actividad a que se
destine.

Tipo de construccién: Edificacién aislada.

Condiciones de parcelacion:

Superficie: > 2.000 m2,
Parcela minima: 2.000 m?
Frente minimo: 25 m.

Forma de la parcela:  Que permita inscribir en su interior un circulo @ 25 m.

Edificacion en las parcelas:

Ocupacion maxima. La que resulte da aplicar los retranqueos de la
norma.
Edificabilidad: 1,50 m?/m?.

Retranqueos:

A lindero publico o limite de Actuacion: 10,00 m
A lindero privado: 10,00 m.

No se considerara retranqueo respecto de las parcelas destinadas a centros
de transformacion.

En los espacios de retranqueo se permite ajardinamiento, aparcamiento,
paso de vehiculos, carga y descarga. No se permiten construcciones
auxiliares, salvo las de seguridad, control y vigilancia para la actividad, ni
depdsito de residuos no controlados, ni almacenamiento de materiales o
mercancias.

Alturas:



Méaxima: 15 m, salvo usos tales como salas de proyeccién
que requieran instalaciones especiales.

Minima: 3,00 m de altura

libre. Max. n°® de plantas: Tres plantas.

Separacion entre edificios:
La altura de la edificacion mas alta dentro de la misma parcela, con un
minimo de 10 m.

Composicion de las parcelas:

Ademéas de los espacios para la dotacion minima de plazas de
aparcamiento deberan garantizarse los espacios para carga y descarga en
el interior de las parcelas.

Ajardinamiento:

Las superficies no pavimentadas y libres de edificacion se trataran
como espacios ajardinados.

Patios:

Se permiten patios abiertos o0 cerrados. No se permiten
construcciones auxiliares en el interior de dichos patios.

Aparcamiento:

Deberan garantizarse en el interior de la parcela 1 plaza de aparcamiento
por cada 50 m2 de local de uso caracteristico comercial y 1 plaza por cada
100 m2 de uso caracteristico administrativo y 1 plaza por cada 200m mz2
de resto de usos de la edificacion proyectada ademas de los espacios
para carga Yy descarga en el interior de las parcelas.

ARTICULO 9: EQUIPAMIENTOS PUBLICOS (EQ)
Definicion
Los Equipamientos Publicos son los que sirven de soporte a servicios
publicos colectivos o comunitarios, cualquiera que sea su finalidad.

Los edificios destinados a dotaciones de titularidad publica se regiran por
lo establecido en este Plan Parcial para la ordenacién tipo asignada a la
parcela y por lo establecido por la normativa sectorial del uso o
actividad a que se destine.

Condiciones de Uso:
Uso caracteristico:

- Equipamiento Civico y Social: espacio destinado para el
desarrollo de la vida de relacién y actividades administrativas
de caracter publico, como son:

0 Equipamiento  asistencial: Servicios médicos,
asistencia social, guarderia, etc.
0 Equipamiento docente-cultural: Colegio,

academia, biblioteca, hemeroteca, exposicidon y/o
congresos, etc.

o0 Equipamiento de contingencia: Centro de control
y vigilancia, servicios de extincion de incendios,
centro de banco de datos, etc.

0 Equipamiento de reunidn y recreo de caracter publico.

o Equipamiento administrativo de caracter puablico.



- Equipamiento Deportivo: espacio destinado a la practica de
la actividad deportiva en sus diversas modalidades y en
instalacién de todo tipo, ya sean cubiertas, polideportivos,
construcciones al aire libre, etc.

Uso compatible:

- Infraestructuras de cualquier clase.
Los edificios de este uso de titularidad publica se regiran por lo establecido
en este Plan Parcial para la ordenacion tipo asignada a la parcela y
por lo establecido por la normativa sectorial del uso o actividad a que se
destine.
Tipo de construccion: Edificacion aislada.

Condiciones de parcelacion:

Superficie: = 2.000 m2.
Parcela minima: 2.000 m?
Frente minimo: 25 m.

Forma de la parcela:  Que permita inscribir en su interior un circulo de 25
m de diametro.
Edificacién en las parcelas:

Ocupacion maxima. La que resulte de aplicar los retranqueos de la norma.

Edificabilidad: 1,50 m%/m?.

Retranqueos:

A lindero publico o limite de Actuacion: 10,00 m.
A lindero privado: 10,00 m.

No se considerara retranqueo respecto de las parcelas destinadas a centros
de transformacion.

En los espacios de retranqueo se permite ajardinamiento, aparcamiento,
paso de vehiculos, carga y descarga. No se permiten construcciones
auxiliares, salvo las de seguridad, control y vigilancia para la actividad, ni
depdsito de residuos no controlados, ni almacenamiento de materiales o
mercancias.

Alturas:

Méaxima: 15 m, salvo usos tales como salas de proyeccién
que requieran instalaciones especiales.

Minima: 3,00 m de altura

libre. Max. n® de plantas: Tres plantas.

Separacion entre edificios:

La altura de la edificacién mas alta dentro de la misma parcela.

Composicién de las parcelas:

Ademas de los espacios para la dotacibn minima de plazas de
aparcamiento deberan garantizarse los espacios para carga y descarga en
el interior de las parcelas.

Ajardinamiento:

Las superficies no pavimentadas y libres de edificacion se trataran
como espacios ajardinados.



Patios:

Se permiten patios abiertos o0 cerrados. No se permiten
construcciones auxiliares en el interior de dichos patios.

Aparcamiento:

Se debera dotar un minimo de 1 plaza por cada 200 m? edificables en el interior
de la parcela.

ARTICULO 10: INFRAESTRUCTURAS (INF)

Corresponde a las instalaciones o dotaciones de redes de servicios
precisos para proporcionar el necesario abastecimiento de agua, energia,
evacuacion de residuos y otros semejantes (Centros de transformacion,
tendidos de alta tensién, depédsitos de agua, estaciones depuradoras,
centrales de enlace, vertederos y basureros, etc.).

La instalacion de centros de transformacion o maniobra eléctrica de
caracter local, subestacion eléctrica, depédsitos, bombeo u otras
instalaciones andlogas, es plenamente compatible con cualquiera de
los usos caracteristicos y pormenorizados.

Podran agregarse parcelas adscritas a estas instalaciones mediante
proyecto especifico de parcelacion o solicitud de la oportuna licencia
en cualquier momento tras la aprobacion del Proyecto de Urbanizacién,
entendiéndose que no esta afectada ni limitada por las condiciones de uso
o tamafio de parcela que pudiesen corresponder a la parcela inicial de la
gue se segrega.

Los espacios de zonas de Infraestructuras se regiran por lo establecido en
el Plan General con las condiciones complementarias respecto a régimen de
usos establecidas en los epigrafes posteriores.

Uso caracteristico:

- Instalaciones e infraestructuras que sean necesarias implantar para
el buen funcionamiento de la actuacion, tales como abastecimiento de
agua, saneamiento, energia eléctrica, telefonia, gas, comunicaciones,
etc.

Edificacién en las parcelas:

No se edificarda en las parcelas. En las parcelas destinadas a centros
de transformacion se podran realizartoda clase de construcciones
para infraestructuras. Estas superficies no se consideran computables a
efectos de edificabilidad.

Retranqueos:

No se establecen retranqueos obligatorios para las construcciones
permitidas respecto de los limites de estas parcelas.

ARTICULO 11: ESPAcIOS LIBRES DE Uso PUBLICO (ELUP)

Condiciones de los espacios libres:

Se regiran por lo establecido en el Plan de Ordenacion Municipal, con
las condiciones complementarias respecto a régimen de usos establecidas



en los epigrafes posteriores.

Condiciones de Uso:

Uso caracteristico:

- Dotacional de zonas verdes y espacios libres de dominio y
uso publico destinadas a plantaciones de arbolado y/o jardineria
con objeto de garantizar la salubridad, reposo y esparcimiento
de la poblacion, a mejorar las condiciones ambiéntales y
estéticas del propio poligono, asi como contribuir a la proteccién
medioambiental de su entorno.

Usos compatibles:

- Infraestructuras: podran autorizarse instalaciones auxiliares
de las infraestructuras. También podran pasar lineas
eléctricas aéreas respetando una franja de 20 m a cada
lado de las mismas con una vegetacion o elementos urbanos
que no superen los 50 cm.

- Podran autorizarse pequefias edificaciones de caracter
publico o bien de caracter lucrativo mediante concesién
administrativa que no superen los 4 metros de altura y
no rebasen una planta de altura. La superficie construida
por edificacion no superara el 2% de la superficie de la
finca.

- Aparcamiento bajo rasante.

ARTICULO 12: VIARIO PUBLICO (V)

Se define como uso viario publico el de los espacios de dominio y uso
publico destinados a posibilitar el movimiento de los peatones, los
vehiculos y los medios de transporte colectivo habituales en las areas
urbanas, asi como la estancia de peatones y el estacionamiento de
vehiculos, en dichos espacios.

Quedan incluidos en este é&rea de ordenanza los espacios
destinados a reservas de viario para futuras ampliaciones o modificaciones
del mismo.

Condiciones de Uso:

Uso caracteristico:

- En los terrenos calificados viario publico podran,
ademas, disponerse como uso complementario el uso de
infraestructuras.

Contra el citado acuerdo, que pone fin a la via administrativa, podré interponerse, en el
plazo de un mes, desde el dia siguiente al de su publicacion, recurso de reposicion ante
el Pleno del Excmo. Ayuntamiento, o, en el plazo de dos meses, recurso contencioso-
administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de Castilla-La Mancha, sin perjuicio
de que pueda interponer cualquier otro que estime procedente, todo ello de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun, y 25.1 y 46.1 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa.
Manzanares, 11 de agosto de 2010
EL ALCALDE,



