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Alincacion existente, es la que puede deducirse de la situacion actual de las
edificaciones, vallas o amojonamientos. Alineacion oficial, o de proyecto, ¢s la prevista

en los documentos de plancamicnto aprobados.

Altura maxima en metros

La altura geométrica se medird en el punto medio de cada tramo de fachada, desde la
rasante dc la acera hasta ¢l infraddés del ultimo forjado horizontal o elemento
constructivo asimilable. En ¢l caso de calles o terrenos en pendiente, la altura de los
edificios debera escalonarse de forma que en el punto mas desfavorable de cada tramo,

1o se supere en mas de | m. la altura permitida en el punto medio.

En edificios con fachada continua a_varias calles que tengan seflaladas distintas alturas

méximas, o distintas rasantes de referencia, la altura de alero superior podra
prolongarse a lo largo de la calle contigua una distancia equivalente al fondo edificable

medido desde la calle que permite la esta altura.

En parcelas con fachada a_calles que no forman esquina podrd mantenerse la altura

correspondiente a la calle mas alta en una distancia igual al fondo edificable, 0 en su
defecto 18 m. En cualquier caso, sc respetard la altura méxima del resto de las calles en
las fachadas correspondientes, escalonindose los distintos niveles bajo un plano a 45° a

partir de estas alturas.

Altura mixima en n° de plantas

Al contabilizar el nimero de plantas, se incluirdn los semisétanos que sobresalgan mas
de 1 m. en el punto medio, o mas de dos en el punto mas desfavorable de la fachada,
medidos segln las especificaciones del punto anterior hasta el infradds del primer
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Se cofisideraran como planta las cubiertas que no respeten los limites geométricos de

este POM, y en general cualquicr volumen o aprovechamiento situado sobre la altura

maxima que no este expresamente admitido por la normativa.

Superficie construida. Edificabilidad

La cdificabilidad es el cociente de dividir la superficic méaxima construida autorizada
entre la superficic de la finca original no urbanizada (edificabilidad bruta), o solar, una

vez deducido el suclo de cesion obligatoria (edificabilidad neta).

Como superficie construida se considera en cada planta la delimitada por los
cerramientos exteriores de la edificacion, incluyendo estos. La superficie construida de

un edificio es la suma de fa de todas las plantas.

Las superficies cubiertas abicrtas como porches, terrazas cubiertas etc. s contabilizardn
al 100% cuando estén cerradas en mas de la mitad de su perimetro, y al 50% cuando los

paramentos verticales del contorno no superen el porcentaje anterior.

No se considerard, a cfectos de edificabilidad, la superficie cubierta por los aleros, o la

que cubren los voladizos de cualquier tipo ¢l exterior del edificio en la planta baja.

No se contabilizardn como superficie construida los locales, o parte de los mismos, con

altura libre inferior a 1,5 m.
No se considerard a efectos de edificabilidad la superficie de las plantas de sétano.

No se considerard a efectos de edificabilidad la superficie de los semisétanos que no se
contabilicen como planta segln ¢l punto anterior. En edificios con varias fachadas a
calles con distinta cota, los semisotanos podran contabilizarse parcialmente en funcién
de las condiciones de altura y los usos previstos en cada fachada. La superficie a
contabilizar en estos casos serd una franja equivalente al fondo edificable, medida en las

calles en las que el semisétano sc considera planta.
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Superficie ocupada, Ocupacién
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Se entiende como ocupacion de un edificio la cnayqlv te de la superficie construida de

todas sus plantas sobre rasante y semisétanos, considarando el 100% de la superficie
cubierta sin aleros, con independencia de que se trate de construccién cerrada o abierta.
La superficie ocupada en una finca cs la suma de la de todas las edificaciones situadas

sobre la misma.

Fondo edificable

Sc¢ define como fondo edificable la distancia maxima admitida entre los planos
verticales situados sobre la alineacidn oficial, y los paralelos que pasen por los puntos
de la cdificacién mas alejados de esta alineacidn, medida perpendicularmente a estos
planos. El fondo cdificable afecta a los semis6tanos y plantas sobre rasante, pero no a

los sotanos.

Patios de hices v ventilacion

Se entiende por patio de luces y ventilacion todo espacio no edificado en la planta
considerada y sucesivas, situado en el interior de las parcelas, y delimitado por fachadas
interiores de los edificios o limites de propiedad. Los patios podran ser abiertos, cuando
cuenten con una embocadura abierta en toda su altura a un vial o espacio piblico, o
cerrados. Las condiciones que se dan en esta normativa para los patios se entienden
referidas a los cerrados, y a los abiertos en los que la anchura de la embocadura sea

inferior a la profundidad del mismo.

Se considerardn como lados del patio los limites de propiedad y las envolventes de las

proyecciones verticales de las fachadas que lo delimitan, incluyendo los vuelos.

Usos considerados en la Normativa

I.os usos citados en la Normativa tienen los siguientes significados:

a) Residencial.

Edificaciones destinadas a ser habitadas de forma temporal o permame
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ser habitados por una unidad familiar. También se¢ incluyen en esta categoria las
viviendas en régimen de comunidad, cuando cada unidad de vivienda sc sitie sobre
una subparcela se uso privativo, de forma que la estructura espacial de la promocién

admita su transformacion en viviendas sobre parcela exclusiva.

2.- Vivienda colectiva o multifamiliar: Fdificios residenciales destinados a ser

habitados por varias unidades familiarcs, normalmente en régimen de propiedad

horizontal.

3.- Residencias colectivas: Edificios residenciales con servicios comunes,
destinados a ser habitados de forma permancnte por comunidades de personas que

no forman unidades familiares.
b) Industrial

Edificaciones destinadas a albergar instalacioncs productivas de transformacion sin

venta directa al ptiblico, o mantenimiento y conservacion de bienes y equipos.

¢) Almaccnes

Edificaciones destinadas al almacenamiento de bienes y equipos sin venta directa al

ptiblico ni transformacion.

d} Agropccuario

Edificaciones destinadas a  estabulacién de ganado, almacenaje o primera

transformacion de productos agricolas, en las inmediaciones de la finca de origen.

e) Servicios, dotaciones o terciario.

En la Normativa se utilizan indistintamente los conceptos dotacional, terciario, o
servicios, para referirse a un conjunto de instalaciones de cardcter publico o privado,
que prestan servicios a las personas, o a otras empresas. Cuando se especifica dotacional

publico, nos referimos cxclusivamente a los usos de este cardcter que justifican las
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Actividades destinadas a poner a disposici(')n de consumidores y

3.- Sanitario: Instalaciones destinadas a la prestacion de servicios médicos o
quirurgicos, con o sin internamiento hospitalario. Se excluyen los consultorios
médicos ndividuales, de superficic inferior a 250 m2, que s¢ considcraran

despachos profesionales,

4.- Asistencial: Instalaciones destinadas a la asistencia no médica ni quirirgica de

personas, con o sin internamiento.

4.- Cultural: Instalaciones destinadas a la produccién, conservacion o difusion de

bienes culturales.

5.- Deportivo: Instalaciones destinadas a la practica, ensefianza o exhibicién de

especialidades deportivas.

6.- Religioso: Instalaciones destinadas a la practica en comunidad de cultos, y

actividades directamente relacionadas.

8.- Hosteleria: Comprende los cstablecimientos abiertos al piblico dedicados al

consumo de comidas o hebidas.

9.- Hotelero: Edificaciones destinadas a alojamiento temporal de personas, atendidas
por personal encargado por cuenta de la propiedad, con utilizacién de servicios e
instalaciones comunes, pero sin divisién horizontal u otro régimen comunal de

relacidn interna.

10.- Oficinas: Edificaciones destinadas a actividades administrativas o técnicas. Se

incluyen en esta categoria los despachos profesionales.
fy Zonas verdes y espacios libres.

Suelo no edificado, salvo en porcentajes inferiores al 2% de su superficie, destinado al

recreo, esparcimiento y reposo del peaton, con acceso restringido al trafico rodado.
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Es el que define el caracter de una zona, edificio o mstalac}(‘-},g@ﬁ“ dstos Gltimos casos,
s¢ entiende por principal el que ocupa mayor superficie.
b) Usos complementarios.

Son los que presentan relacién de dependencia con el principal, o son consecuencia de

éste, y cn consecucncia requieren proximidad fisica.
¢) Usos compatibles.

Son los que ¢l POM admite en una zona, parcela o edificio, ademas del principal, por
entender que no suponen molestia para éste, evitando asf la  especializacidn espacial

excesiva del tejido urbano.

La regulaciéon de usos del POM utiliza varios tipos de circunstancias que matizan la

compatibilidad:

f.- Indicadores de dimensién, como la superficic maxima destinada al uso
compatible.
2.~ Indicadores de situacion relativa en el interior de los edificios o parcelas.

3.- Indicadores funcionales, como limitaciones objetivas para determinadas

molestias.
4.- Exigencia de dotaciones especificas, como plazas de aparcamiento adicionales.
d) Usos incompatibles o prohibidos.

Son los que el POM no admite en una zona, parcela o edificio, por cntender gue

suponen molestias no asumibles para el uso principal.

Situacion de los usos en relacion con la parcela v la edificacion.
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comprendidos en la misma unidad registral. LN

a) Edificio exclusivo.(Usos que ocupan totalmente un cdificio).
b) Parcela exclusiva. (Usos que ocupan totalmente una parcela).

¢) Locales con acceso independiente desde espacios publicos, en edificios destinados

fundamentalmente a vivienda,

d) Locales con acceso desde elementos comunes del edificio, en edificios destinados

fundamentalmente a vivienda.

e) Locales don acceso independiente desde espacios publicos, en edificios destinados a

usos no residenciales.

f) Locales don acceso desde elementos comunes, en edificios destinados a usos no

residenciales.
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PLAN DE ORDENACION DE MANZANARES ANEXQ 2

Consideraciones sobre ¢l contenido de las fichas resumen poy 4reas de reparto,

Las determinaciones especificas para cada ambito sc  concretan en  fichas
individualizadas que incluyen:

a) La delimitacion, con una cstimacion de su superficic bruta. Esta superficic,

14 todas las cifras absolutas, sc considera orientativa, debiendo ajustarse

= Mﬂ"':""._~': FLe Ee . . .. . .
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s globales, por referencia, casi siempre, a una ordenanza del suelo

R . . s
:} Bdificabilidad; bruta, o en el caso de que exista posibilidad de usos

alternativos, aprovechamiento tipo, referidos a la superficic de las fincas

aportadas. El aprovechamiento tipo se calcula a partir de la edificabilidad
asignada al uso de referencia, multiplicada por su cocficiente de
homogencizacion, Estos pardmetros primardn sobre los fijados en la
ordenanza de referencia citada cn ¢l parrafo anterior, que normalmente se

reficren a superficies netas de parcelas directamente edificables.
d) La densidad mdxima de viviendas, cuando sc admita uso residencial.

¢) La parcela minima, que en caso de contradiccion, primara sobre la fijada en

la ordenanza de referencia.

f} El porcentaje de cesiones para espacios libres, zonas verdes y dotaciones,
que resulta de aplicar los estandares del art. 31 de la LOTAU, con un
minimo del 20% sobre la superficie total aportada para usos residenciales, y
en cualquier caso, aplicando los criterios de medicidén de este POM. Cuando
s¢ prevea el mantenimiento de edificaciones existentes con licencia anterior
a la aprobacion del POM, por resultar conformes con nuevo planeamiento,
estas cesiones podran disminuirse en proporcion a la edificabilidad de los

usos existentes que se mantienen.

g) Determinaciones graficas de ordenacion, incluyendo trazado de viales y
ubicacidén de las cesiones, que serdn orientativas salvo que se especifique
expresamente lo contrario en cada ficha individual,

DILIGENCIA.- D. Augel Martinez Ferrerus, Secretario General del
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Cuando se prevea la ejecucion de infracstructuras a cargo de varias dreas de reparto o

¢ las obras de urbanizacion, que serdn orientativas salvo especificacion en

scctores, o cuando las unidades de actuacidén definitivas no coincidan con drcas de
reparto o scctores completos, el reparto de costes entre las distintas unidades serd

proporcional al aprovechamiento urbanistico.

El contenido grafico de las fichas es una copia de los planos de ordenacioén. En caso de
contradiccion, primaran éstos Giltimos.

Cilculo del aprovechamiento tipo de las dreas de reparto
El aprovechamiento de una zona es el resultado de multiplicar la superficic de las fincas

aportadas al proceso urbanizador por su edificabilidad, y, por el coeficiente de zona.
?

El aprovechamiento tipo de un 4rca de reparto es la suma de los correspondientes a
todas las zonas incluidas en su &mbito, dividido entre fa superficie total de las fincas
aportadas. En el caso particular de zonificacion uniforme y coecficiente de
homogeneizacion igual a la unidad, el aprovechamiento tipo coincidird numéricamente

con la edificabilidad.

Para el cédlculo del aprovechamiento tipo se utilizardn los siguientes coeficientes

correctores en funcion del uso (zona) aplicable:

» Residencial mixto de alta densidad: ...........cocooiiiinie I
* Residencial mixto de media densidad...........cooco e 1
L O T-1v o T 111371 o S O USROS 1
e Residencial adosado ..o 1
e Residencial aislado......ooccoviiiiiiiiiiir e 1,5
o Servicios Y talleres ..o 1
o Industrial.......cocoiirii e 1
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PLAN DE CRDENACION DE MANZANARES ANEXQ 3

Fin las compensaciones o transferencias voluntarias de aprovechamiento entre suclos
incluidos en varias drcas de reparto, los implicados podran pactar coelicientes

correctores adicionales para reflejar el valor relativo de la situacion de cada parccla.

Las compensaciones o transferencias obligatorias de aprovechamiento se realizaran

siempre cn cf interior de un area de reparto,
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Excmo. Ayuntamicnto de Manzanares, CERTIFICO: Que la aprobacidn

inies 1 +» Tlan de Ordenacidn Municipsl fue mediante acnerdo
del *- C e ene en sesion del dfa 25 de marzo de 2003 ¥ recog?
Ia- ‘ . wylveeiones indicadas por Ja Conision Frovincial

d 2 sesin de 8 de julio de 2003
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Superficic de fincas aportadas: 30.81t m2
Ordenanza de referencia: Residencial mixta de alta densidad.
Edificabilidad bruta: 0,8 m2/m2
Aprovechamiento tipo: 0,8 ua/m?2
Densidad maxima: 40 viv/ha
Parcela minima: 150 m.

Cesiones zona verde y dotacional:

Art. 31 Ley 2/98 (30,4 % sobre superficie aportada)

Ordenacién vinculante:

No se permiten nuevos accesos desde la carretera de La Solana, ni
desde ia que une [a N-VI con la N-430.

Deben respetarse los puntos de conexidn exteriores y soluciones de
borde.

Las cesiones en concepto de espacios libres, zonas verdes y
dotaciones, sc concentrardn junto a la carretera que une la N-VI y la
N-430, y junto al suelo dotacional existente,

Servicios urbanisticos:

Se admiten conexiones con las redes existentes, sin necesidad de
nuevos sistemas generales, siempre que no sea necesario realizar
bombeos u ofras instalaciones que reguieran mantenimientos
extraordinarios. )

Observaciones:

Se contabilizard como cesidn del art. 31 de la Ley 2/98 la franja
paralela a la carretera, destinada a espacios libres o via de servicio.

DILIGENCIA.- D. Angei Mart{irez Ferreras, Secretario General Qel
Excmo. Ayuntamiesto de Manzanares, CERTIFICO: Que 11 apro'nam(?n
inicial del presente Plan de Qrdenacién Municipal fue medliante sopardn
del Avuntamiento Plens en sesién det dia 25 de marzo de 2003 ¥ ren
las susanociones v cormecciones indicadas por la Congsion Fievinurs!
de Urbanismo en sesién de 8 de julio de 2003,

Manzanares, d.-4p
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Superficic de fincas aportadas: 10.682 m2
Ordenanza de referencia: Residencial mixta de alta densidad.
Editicabilidad bruta: 0,8 m2/m2
Aprovechamiento tipo: 0,8 ua/m2
Densidad maxima: 40 viviha
Parcela minima: 150 m2

Cesiones zona verde y dotacional: [ Art. 31 de la ley 2/98 (30,4 % sobre superficie aportada)

No se admiten nuevos accesos desde la carretera que une la N-VI
con la N-430, ademds de los existentes en los extremos del 4rea.
Deben respetarse los puntos de conexidn exteriores y soluciones de
borde.

Las cesiones en concepto de espacios libres, zonas verdes y
dotaciones, se concentrardn preferentemente junto a la carretera que
une la N-YTy la N-430.

Serd obligatoria la definicién de unr acceso con un ancho minimo de
10 m, que podra ser de uso piblico, privado, o comunitario, desde la
calle de nueva apertura hasta l1a parcela municipal existente al norte.
El discfio propuesto para este acceso es orientativo.

Ordenacion vinculante:

Servicios urbanisticos: Se admiten conexiones con las redes existentes, sin necesidad de
nuevos sistemas generales, siempre que no sea necesario realizar
bombeos u otras instalaciones que requieran mantenimientos

extraordinarios. /:’\'

Observaciones: Se contabilizard como cesién del art. 31 de la ley 2%%%% ]
paralela a la carretera, destinada a espacios libres o via do's@¥icio
F

DILIGENCIA.- D. Angel Martinez Ferreras, Secretario General del : g % i :
Excmo. Ayurtamiento de Manzanares, CERTIFICO: Que la aprobacif‘?n 5 5
inicial daf presente Plan de Ordenacién Municipal fue medinate acaerc: 7 ‘&FCRS‘W“@
del Avnntamiento Pleno en sesién del dfa 25 de marzo de 2003 y reear.. N
las st nacjones v correcciones indicadas por la Comisidn Provin. = \\Ej‘

de Y1 Lnisruo en sesién de 8 de julio de 2003,

Manzanares, a—_
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Superficie de fincas aportadas:

42.564 m2

Ordenanza de referencia:

Dotacional privado

Lidificabilidad bruta: 0,6 m2/m?2
Aprovechamiento tipo: 0,6 ua/m2
Densidad maxima: -

Parcela minima: 2.000 m2

Cesiones zona verde y dotacional:

Art. 31 de la Ley 2/98 (15 % sobre superficie aportada)

Ordenacion vinculante:

Disefio de accesos a la N-IV. No se admiten accesos a las parcelas
desde estos ramales.

Ubicacion de los espacios libres protegiendo los accesos a la N-IV.,

Servicios urbanisticos:

Se admiten conexiones con las redes existentes, sin necesidad de
nuevos sistemas generales, siempre gque no sea necesario realizar
bombeos u ofras instalaciones que requieran mantenimientos
extraordinarios.

DILIGY

Observaciones:

MCIA.- D). Angel Martipez Ferrery

La superficie ocupada por el tramo afectado de via pecuaria no se
tiene en cuenta a efectos de edificabilidad, manteniéndose como
espacio libre.

El ramal de acceso a la autovia en servicio no se tiene en cuenta a
efectos de edificabilidad, pero se transforma en funcién de la nueva
ordenacion, manteniendo la superficie ocupada.

El ramal de acceso a la autovia que se encuentra fuera de servicio

Excmo. /

1;&3&%{&3‘%@9&%}9 gt

| (SToRR

yugtamients e Manzanares, CERTL Hlscae
T e s s Plas e Medamacién Municipal fos mediante acnerdi
del A+ ramiente Plono en sesida del dfa 25 de marzo de 2003 y recons
las su naciones y correcciones indicadas por la Comisién Provin
de Lrtapnsmo en sesiGn de 8 de julio de 2003,

Manzanares, a _kg
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Vot t ESPACIOS LRIRES Y TONAS VERDES
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— e UNITE DE SUELO URBANIZABLE
e e UNITE DE SUELD DRBANG
— e UMITE. AREAS O£ REPARTO Y SECTORES

MANZANAS CATASTRALES
PARCEAS CATASTRALES
CARTOGRAFIA

e e ALHEAGIOHES  PROPUERTAS

et MUMEACIONES EKISTENTES

Superficie de fincas aportadas:

87.737m2

Ordenanza de referencia;

Residencial adosada. Porcentaje méximo de uso terciario alternativo
segln normativa: 20%

Edificabilidad bruta:

0,6 m2/m2

Aprovechamiento tipo: 0,6 ua/m2
Densidad de viviendas 35 viv/ha
Parcela minima 150 m.

Cesiones zona verde y dotacional:

Art, 31 de la Ley 2/98 (22 % sobre superficie aportada)

Ordenacidn vinculante:

Solo se permite un punto de acceso desde Ia carretera que une la N-
VIyla N-430,

Las cesiones en concepto de espacios libres, zonas verdes y
dotaciones, se concentrardn preferenternente junto a [a carretera que
une la N-VIy laN-430, y al canal del Azuer.

Servicios urbanisticos:

El 4rea participard en la financiacién del colector 1. Para el resto de
los servicios, se admite la conexidn con las redes existentes, sin
necesidad de nuevos sistemas generales.

Observaciones:

Se contabilizard como cesion del art. 31 de la Ley 2/98 la franja
paralela a la carretera, destinada a espacios libres o via de servicio,

DILIGENCIA.-

Excmo. Ayuntamiento de Mar . i
}:m-c-:r'fr' Plan de Qrdenacion Munictpal fue me
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de} Ayuntamiento Pleno en sesidn del
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AREA DE REPARTO §

EYEHDA
‘é DOTAGIOHES PUBLICAS ot AUNEAONES PROPUESTAS s UANZANAS CATASTRALES  wewss + s LMITE DE SUELO UREAMIZABLE
e PARGEIAS CATASTRALES e s s UNITE DE SUELO UREAND
ESPACIOS LERES ¥ ZONAS VERDES  _____ a inescioNEs EXSIENTES T eagionARe e @ e LNITE REAS OE REPARTG ¥ SECTORES

Superficie de fincas aportadas: 40.757 m2

Ordenanza de referencia; Residencial aislada. Porcentaje maximo de uso terciario alternativo
segun normativa: 20%

Edificabilidad bruta: Variable en fincidn del reparto de wusos, respetando el
aprovechamiento tipo.

Aprovechamiento tipo 0,6 ua/m2

Densidad maxima: 10 viv/ha

Parcela minima: 600 m2

Cesiones zona verde y dotacional: | 20 % sobre superficie aportada

Ordenacion vinculante: Las cesiones en concepto de cspacios libres, zonas verdes y
dotaciones, se concentrardn preferentemente junto al rio Azuer y/o su
canal.

Servicios urbanisticos: .. Se admiten conexiones con las redes existentes, sin necesidad de

e

\ [EES nuevos sistemas generales, siempre que no sea necesario realizar
' bombeos u ofras instalaciones que requieran mantenimientos
extraordinarios.

El 4rea estd afectada por cf cauce del rio Azuer. El dominio piiblico

hidranlico se calculara conforme al Reglamento del mismo nombre,

con un minimo de 20 m de anchura a lo largo del cauce del rio. La

aprobacion de los instrumentos urbanisticos de desarrollo requerira
informe previo de la Confederacion de Aguas del Guadiana.

PILIC SO A Tk bkt } .

e LA NEET VIATTREZ FEFTEIRs, Seotelano General e

.Ew_:c.m‘u. r,\ym;lamxento de Manzanares, CERTIFICO: Que Ja aprobacicy

mrciai o' aresonte Plan de Crrdenacion Municipal fue mediante actord:

del Ayt riento Pleno en sesion del dia 25 de marzo de 2003 Y Rengs

las subsaraciones y correcciones indicadas por la Comisién Provin

de Urbauizmo en sesién de § de julio de 2003,

Manzanares, a__" ¢
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Eg: e MMEACIONES PROPUESTAS o MANZAMAS CATASTRALES  wwwe + wwee LIKTE DE SUELO LRBAMZABLE

i PARCEIAS CATASTRALES wam s we LHETE DE SUELO URBANO

ESPACIOS LIBRES Y ZOMAS VERDES  _______ Al DEACIONES CXISTEMTES CARTOGRAFIA e« oo UMITE AREAS DE REPARIQ ¥ SECTORES
Superficic de fincas aportadas: 16.929 m2

Ordenanza de referencia:

Residencial adosada. Porcentaje maximo e uso terciario alternativo
segln normativa: 20%

Edificabilidad bruta: 0,6 m2/mz2
Aprovechamiento tipo: 0,6 ua/m2
Densidad maxima: 35 viviha
Parcela minima: 150 m2

Cesiones zona verde y dotacional:

Art. 31 Ley 2/98 {22 % sobre superficie aportada)

Ordenacion vinculante:

]

Las cesiones en concepto de espacios libres, zonas verdes y
dotaciones, se concentraran preferentemente junto al canal Azuer y
equipamiento existente,

S?rxxg_lgg ’_ﬁt‘;{gg.xﬂsq_
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100, .....

Se admiten conexiones con las redes existentes, sin necesidad de
nuevos sistemas generales, siempre que no sea necesario realizar
bombeos u otras instalaciones que requieran mantenimientos
extraordinarios.

" SECAEARG

Bl drea estd afectada por el cauce del rio Azuer. El dominio piblico
hidrtulico se calculard conforme al Reglamento del mismo nombre.
La aprobacion de los instrumentos urbanisticos de desarrollo
requerird informe previe de la Confederacién de Agunas del Guadiana,
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Superficic de fincas aportadas:

47.186 m2

Ordenanza de referencia:

Residencial adosada. Porcentaje maximo de uso terciario alternativo
segln normativa: 50%

Edificabilidad bruta:

0,6 m2/m2

Aprovechamiento tipo:

0,6 va/m?2

Densidad maxima:

35 vivha

Parcela minima:

150 m2

Cesiones zona verde y dotacional:

Art. 31 de la Ley 2/98 (22 % sobre superficie aportada)

Ordenacidn.vinculante:

" CON
OBRA

APRQBADT POR LA COMISION PRO-

VINCIAL DH
PE

SEJERIA DE

Las cesiones en concepto de espacios libres, zonas verdes y
dotaciones, se concentrardn preferentemente junto al rio Azuer by
carretera.

w8 PUBLICAS

Servitios urbanisticos:
URBANISMQ EN SESION

ALJUL 2000

WAL
ot

Se admiten conexiones con las redes existentes, sin necesidad de
Ruevos sistemas generales, sicmpre que no sea necesario realizar
bombeos u otras instalaciones que requieran  mantenimienlos
extraordinarios.

Se gjecutara el tramo del sistema general de abastecimiento de agua

previsto en el interior del area.

o5,

ss,%
2

0,
“,

Eldrea estd afectada por el rio Azuer. El dominio plblico hidraulico
se calculard conforme al Reglamento del mismo nombre, con un
minimo de 20 m de anchura a lo fargo del cauce. La aprobacidn de
los instrumentos urbanisticos de desarrollo requerird informe previo
de la Confederacion de Aguas del Guadiana.

Sc contabilizard como cesion del art. 31 de fa Ley 2/98 la franja
paralela a la carretera, destinada a espacios fibres o via de servicio.
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- — — - ALMEACIONES PROPUESTAS ———  HANZANAS CATASTRALES e v s HNITE DE SUELO URBANIZADLE

S o PARCELAS CATASTRALES ~ ww meew we LMITE DE SUELO LHOAND

ESPACIOS LIBRES Y ZOWAS VERDES  ______ mwichCIONES EXISTENTES .- CARTOOIAFA e UMITE. AREAS DE REPAATQ ¥ SECTORES
Superficie de fincas aportadas: 10.213 m2
Ordenanza de referencia: Residencial adosada. Porcentaje maximo de uso terciario alternativo

seglin normativa; 50%

Edificabilidad bruta: 0,6 m2/m?2
Aprovechamiento tipo: 0,6 ua/m2
Densidad méxima: 35 viviha
Parcela minima: [50m2

Cesiones zona verde y dotacional: | Art 31 Ley 2/98 (22 % sobre superficie aportada)

Ordenacion vinculante: Viario transversal.

Servicios urbanisticos: Se admiten conexiones con las redes existentes, sin necesidad de
nuevos sistemas generales, siempre que no sea necesario realizar
bombeos u otras instalaciones que requieran manfenimientos
extraordinarios.
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Eﬁ DOTACIONES PUDLICAS

E . ¥ | ESPACIOS LORES ¥ ZOMAS VERDES

= menm o AUMEACIONES PROPUESTAS s WARZMHAS CATASTRALES
PARGELAS CATASYRALES

CARTOGRAFTA

meem v mme LAE DE SUELO URBAMIZABLE
aum msss wu LMIFE DE SUELO URDAND
. w avee LIMITE AREAS OE REFARTO ¥ SEGTCRES

s AUTREANCONES EXISIENIES

Superficie de fincas aportadas:

22.416 m2

Ordenanza de referencia:

Residencial mixta de media densidad.

Edificabilidad bruta;

0,8 m2/m2

Aprovechamiento tipo: 0,8 na/m2
Densidad mdxima: 40 viv/ha
Parcela minima: 150 m2

Cesiones zona verde y dotacional:

Art 31 Ley 2/98 (30,4 % sobre superficie aportada)

Crdenacidn vinculante:

Las cesiones seran integramente espacios libres, y sc situaran en
paralelo a la linea de ferrocarril. No es vinculante la delimitacion
exacta de la ficha.

Servicios urbanisticos:

el AR

Se admiten conexiones con las redes existentes, sin necesidad de
nuevos sistemas generales, siempre que no sea necesario realizar
bombeos u otras instalaciones que requieran mantenimientos
extraordinarios.
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s MANZAMAS CATASTRALES
PARCELAS CATASTRALES
CARTOGRAFIA

Superficic de fincas aportadas:

87.065 m2

Ordenanza de referencia:

Residencial mixto de media densidad.

Edificabilidad bruta:

0,8 m2/m2

Aprovechamiento tipo: - 0,8 ua/m2
Densidad maxima: _ 490 viv/ha
Parcela minima: 150 m2

Cesiones zona verde y dotacional;

2xt. 31 Ley 2/98 (30,4 % sobre superficie aportada)

Ordenacidn vinculante:

Trazado del sistema general viario,

Servicios urbanisticos:

Se gjecutardn los tramos de los sistemas generales previstos en el
interior del 4rea de reparto. En el caso del abastecimiento de agua, se
admite {a conexion provisional del tramo de sistema general a la red
existente en las inmediaciones.

Observaciones:

EN

Las cesiones serdn preferentemente espacios libres, situados en
paralelo a la linea de ferrocarril, sistema general viario, y dotaciones
situadas junto al sistema general viario. En éste dltimo, se considerard
cesidn dotacional el exceso sobre una calle de 16 m. de anchura.

El paso elevado del sistema general viario sobre el ferrocarril se
financiard por el Ayuntamiento, aportando los propietarios el suelo
necesario con reserva del aprovechamiento. En caso de que sean
necesarias expropiaciones, el Ayuntamiento adquirird ¢l derecho de
aprovechamiento que corresponda a la superficie de suelo
expropiada,
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AREA DE REPARTO 11

ANULADA

DILIGENCIA.- D. Angel Martinez Ferreras, Secretario General del

Excmao-Ayontamiento de Manzanares, CERTIFICO: Quc la aprobacidn
ingeial-¢+1 hersere Plan de Ordenacidn Municipal fus mediante acnerdo
del Ayantamnicnto Pleno en sesién del dia 25 de marzo de 2003 ¥ TeCoge
las subsanecicnes y correcciones indicadas por la Comisi6n Provincial
de Urbzaismo en sesion de 8 de julio de 2003.

Marzanares, a_Q‘_T_.OU_T____W
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ESPACION UBRES ¥ ZONNS VERUES . AUNEACIONES EXGIEMTES CARTCGRAEA . v LMITE AREAS DR AEPARTO ¥ SECTORTS
Superficie de fincas aportadas: 37.118 m2
Ordenanza de referencia; Residencial mixto de media densidad.
Edificabilidad bruta: 0,8 m2/m2
Aprovechamiento tipo: 0,8 ua/m2
Densidad maxima: 40 viv/ha
Parcela minima: 156 m2

Cesiones zona verde y dotacional:

Art. 31 Ley 2/98 (30,4 % sobre superficie aportada)

Ordenacion vinculante:

Accesos y linea de edificacidn desde la autovia.

Servicios urbanisticos:

Se ejecutaran los tramos de los sistemas generales previstos en el

interior del drea de reparto. En el caso del abastecimiento de agua, se
admite la conexién provisional del tramo de sistema general a la red
existente en las inmediaciones.

En el sistema general viario, se considerard cesion dotacional el
exceso sobre una calle de 16 m de anchura. Se considerard asi mismo
como dotacional la franja de suclo cedida en paralelo a los ramales de
la N-IV, una vez excluidos los primeros 16 metros de anchura a
partir de la linea de dominio pablico, que tendran la consideracion de
vigrio ordinario a efectos del cdlculo de cesiones.

Observaciones:

DILIGENCIA.- D. Angel Martinez Ferreras, Secretario Gener . -

Excmo. Ayuntamiento de Manzanares, CERTIFICO: Que la apro. -

inicial ¢lad vrnenats Plan de Qrdenacién Municipal fue mediante 5.
chAvuntamiento Pleno en sesién del dfa 25 de marzo de 2003 v .-

Xgmo en sesién de 8 de julio de 2003,
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Superficie de fincas aportadas: 103471 m2

Ordenanza de referencia: Residencial mixta de media densidad.

Edificabilidad bruta: 0,8 m2/m2

Aprovechamiento tipo: 0,8 va/m?2

Densidad maxima; 40

Parcela minima: 150 m2

Cesiones zona verde y dotacional: { Art. 31 Ley 2/98 (30,4 % sobre superficie aportada)

Ordenacidn vinculante: Prolongacién de la Calle Goya.

Servicios urbanisticos: Se admiten conexiones con las redes existentes, sin necesidad de
nuevos sistemas generales, Siempre que no sea necesario realizar
bombeos u otras instalaciones que requieran mantenimientos
extraordinarios.

QObservaciones:

T

DILIGEMNCIA.- D. Angel Martinez Ferreras, Secretario Ge'f.l‘l i
Excmo. Avaniamiento de Manzanaces, CER’?I'FICO: Quc‘lla ap:t’
infcinl ='1-‘.§Jnf“-c--.".t*. Sian de Oretenacian Municipal foa T?ﬁ’-cuante i
del Avtipizmiento Plano en sesién del dia 25 de marzo de ?,0(}3 i
las subsanaciones y correccivnes indicadas por la Corisidn Prc & o
de Urbanismo en sesi6n de 8 de julio de 2003, o
Manzanares, & g2 4, DALIT( 411 IR
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Superficie de fincas aportadas: 161.093 m2
Ordenanza de referencia: Talleres y scrvicios.
Edificabilidad bruta: 0,6 m2/m2
Aprovechamiento tipo: 0,6 ua/m2

Densidad méxima: -

Parcela minima: 500 m2.

Cesiones zona verde y dotacional; | Art, 31 Ley 2/98 (15% suclo aportado).

Ordenacién vinculante: Sistema general viario y accesos desde la autovia. Situacién de las
cesiones de espacios libres y zonas verdes a lo largo de la
prolongacion de la C/ Goya.

Servicios urbanisticos: El alcantarillado se conectard con la red municipal en la C/ Calvario,
a través del colector n° 6.

Se gjecutard el tramo del sistema general de abastecimiento de agua
previsto en el interior del area de reparto.

Observaciones: En el sistema general viario, se considerard cesion dotacional el
exceso sobre una calle de 16 m de anchura. Se considerard asi mismo
como dotacional la franja de suelo cedida en paralelo a los ramales de
la N-IV, una vez excluidos los primeros 16 metros de anchura a
partir de la linea de dominio publico, que tendrdn la consideracién de
viario ordinario a efectos del cilculo de cesiones.

nez F ario General del
DILIGENCIA.~ D. Ange! Martinez Ferreras, Secretano' :
Exemo. Ayuntamiento de Manzariares, CER’.I'I.I*ICO: Que l_a aprobacxgn
inicial-det presente Plan de Ordenacién Municipal fue madiante acuerco
sesién del dfa 25 de marzo de 2003 y recoge

det Ayuntamiento Pleno en s e y recof
las subsanaciones v correcciones indicadas por fa Comisign Provincial

e Urbanismo en sesién do 8 de julio de'ZOO;:}; 4
Manzanares, a. !
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. Superficic de fincas aportadas: 72.408 m2
Ordenanza de referencia; Talleres y servicios.
. Fdificabilidad bruta: 0,6 m2/m2
e Aprovechamiento tipo: 0,6 ua/m2
- : Densidad méxima: -
e - Parcela minima: 500 m2.
= Cesiones zona verde y dotacional: | Art. 31 Ley 2/98 (15% del suclo aportado).
wr Ordenacion vinculante: Accesos y linea de edificacidn desde fa N-IV. No es vinculante la
situacidn de las cesiones.
= Servicios urbanisticos: Se admiten conexiones con las redes existentes, sin necesidad de

nuevos sistemas generales, siempre que no sea necesaric realizar
bombeos u otras instalaciones que requieran mantenimientos
extraordinarios.

; Observaciones: Se considerard como dotacional la franja de suelo cedida en paralelo

e a los ramales de la N-IV, una vez excluidos los primeros 16 metros

s de anchura a partir de la linea de dominio pablico, que tendrdn la
g consideracién de viario ordinario a efectos del cdlculo de cesiones.
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Superficie de fincas aportadas:

130.308 m2

Ordenanza de referencia:

Talleres y servicios.

Edificabilidad bruta: 0,6 m2/m2
Aprovechamiento tipo: 0,6 va/m?2
Densidad méxima: -

Parcela minima: 500 m2,

Cesiones zona verde y dotacional;

Art, 31 Ley 2/98 (15% del suelo aportado).

Ordenacién vinculante:

Accesos y linea de edificacion desde la N-IV. No es vinculante la
situacion de las cesiones.

Servicios urbanisticos:

Se admiten conexiones con las redes existentes, sin necesidad de
nuevos sistemas generales, siempre que no sea necesario realizar
bombeos u ofras instalaciones que requieran mantenimientos
extraordinarios.

Observaciones:

Se considerard como dotacional la franja de suelo cedida en paralelo
a los ramales de la N-IV, una vez excluidos los primeros 16 metros
de anchura a partir de la linea de dominio piblico, que tendran la
consideracion de viario ordinario a efectos del célculo de cesiones.
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VN
Manzanares,




. pw
TR

B

i Es

F.m-x
i

e L
£ A

U osanhpor s CORSIOL o AREA DE REPARTO 18
| ecinn, SRR S S g TR -
Lor ol

LEYEHDA,
EE’ COTACIOHES PUBLICAS e = ALIMEAGIONES PROPUESTAS  —-  MANZAMAS CATASTRALES  —— - —— UHITE DE SUELO URBANIZABLE
PARCELAS CATASTRALES o wmrer e UMATE BE SUELO URBANOD
ESPACIOS UBRES ¥ ZOMAS VERDES AUNEACIONES. EXISTENTES CARTOORAFA st s LITE AREAS DE REPARTCG ¥ SLCTORES

Superficie de fincas aportadas; 36.482 m2

Ordenanza de referencia: Residencial adosada. Porcentaje maximo de uso terciario aliernativo

segln normativa: 20%

Edificabilidad bruta: 0,6 m2/m2
Aprovechamiento tipo: 0,6 va/m?2
Densidad méaxima: 35 viviha
Parcela minima: 150 m2

Cesiones zona verde y dotacional: | Art. 31 Ley 2/98 (22 % sobre superficie aportada)

Ordenacion vinculante: Viario transversal.

Servicios urbanisticos: Se admiten conexiones con fas redes existentes, sin necesidad de

nuevos sistemas generales, siempre que no sea necesario realizar

bombeos u otras mstalaciones que requieran rmantenimientos
extraordinarios.

Observaciones:

.

DILIGENCIA.- D. Angel Martinez Ferreras, Secrciaric G

Excmo. Avuntamiento de Manzanares, CERTIFICO: Qur L
inicial del prosente Plan de Ordenacidn Municipal fus nvelin
det Avupiamicatn Pleno en sesidén del dfa 25 de marzo de 2003
Ias subsanaciones y correcciones indicadas por la Comisicy
de Urbanizmo en sesién de 8 de julio de 2003,

Manzanares, 3 73




i e RV

AsRanAn SR L

CLgetss, OF URBA

t

M0, % COTACIONES PUALICAS et AUNEACIONES PROPUESTAS WANZAMAS CATASTRALES v+ e LIGITE DE SLIELD URDANIZADLE
ESPACIGS LORES Y ZOMAS VERDES .l meaciongs EXSIENIES Z:;f;ﬁi,rm'mes i 3:;‘:}:: ,?;gaisw;? :;Em Y SEGTORES

Superficie de fincas aportadas: 12,779 m2

Ordenanza de referencia: Residencial mixta de alta densidad.

Edificabilidad bruta: 0,8 m2/m?2

Aprovechamiento tipo: 0,8 ua/m2

Densidad méxima: 40 viviha

Parcela minima: 50 m.

Cesiones zona verde y dotacional: | Art, 3} Ley 2/98 (30,4 % sobre superficie aportada)

Ordenacidn vinculante: -

Servicios urbanisticos: Se admiten conexiones con las redes existentes, sin necesidad de
nuevos sistemas gencrales, siempre que no sea necesario realizar
bombeos u otras instalaciones que requieran mantenimientos
extraordinarios.

Observaciones:

DILIGE
GENCIA.. D. Angel Martinez Ferrerns, Secretayin <y, -

Ex¢ .
inig;;ztﬁ yuntamiento de Manzanares, CERT11¢0, Que L .
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Superficie de fincas aportadas:

123.864 m2

Ordenanza de referencia;

Talleres y servicios. Se admite el mantenimiento del hotel existente,
incluso amplaciones hasta el 20% de su superficie,

Edificabilidad bruta: 0,6 m2/m2
Aprovechamiento tipo: 0,6 ua/m2
Densidad méxima: -

Parcela minima: 500 m2.

Cesiones zona verde y dotacionai:

Art, 31 Ley 2/98 (15% suelo aportado).

Ordenacion vinculante:

Sistema general viario. No se permiten accesos directos desde la
carretera de Membriila.

Servicios urbanisticos:

Se admiten conexiones con las redes existentes, sin necesidad de
nuevos sistemas generales, siempre que no sea necesario realizar
bombeos u otras instalaciones que requieran mantenimientos
extraordinarios.

Observaciones:

Se considerar cesién dotacional la franja de suelo cedida en paralelo
a la carretera de Membrilla, a partir de la linea de dominio pablico.

En el resto del sistema general viario, se contabilizard como
dotacional el exceso sobre 16 m de anchura,

Se admite la ubicacion de las cesiones en cualquier otro punto del
suclo urbano, delimitado unidades de actuacion discontinuas,
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Superficie de fincas aportadas: 41.320 m2
Ordenanza de referencia: Residencial aislada. Porcentaje miximo de uso terciario akternativo
segin normativa: 20%
Edificabilidad bruta: Variable, en funcién del reparto de usos. Se caleulard a partir del
aprovechamiento tipo y coeficientes correctores.
Aprovechamiento tipo: 0,6 ua/m2
Densidad méaxima: 10 viv/ha,
Parcela minima: 600.

Cesiones zona verde y dotacional: | 20 % sobre superficie aportada,

Ordenacion vinculante: Sistema general viario.

Servicios urbanisticos: Se admiten conexiones con las redes cxistentes, sin necesidad de
nuevos sisternas generales, siempre que no sea necesario realizar
bombeos u otras instalaciones que requieran mantenimientos
extraordinarios.

Observaciones: Se considerard cesion dotacional la franja de suelo cedida en paralelo
a la carretera de Membrilla, a partir de la linea de dominio publico.

DILIGENCIA.- D. Angel Martincz Ferreras, Secretario General fiet
Excma. Ayuntamiento de Manzanares, CERT IFICG: Que 1_a aprobacidn
inicial det nresents Plan de Qrdenacién Municipal fre mediante acuerdo
del Ayuntamiento Pleno en sesién ded dia 25 de marzo de 2003 v recoge

fas subsangaciones y cortecciones indicadas por la Comisién Provincial
. R L oE o et
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e MANZANAS CATASTRALES
PARCELAS CATASTRALES
CARTOGRARA

Superficie de fincas aportadas:

El 4mbito del drca de reparto lo constituyen las dos fincas no
edificadas descritas en la escritura de segregacion de fecha 5/03/82,
con n° de protocolo 352, ante el notario de Cuenca D. Ernesto
Rodriguez Partearroyo, con una superficie total de 3.454 m2,
incluyendo, en cualquier caso, todo el suelo destinado a viales en los
planos de ordenacion.

Ordensnza de referencia:

Residencial mixta especial.

Edificabilidad bruta:

2.500 m2

N° de viviendas méximo:

16

Parcela minima:

No s¢ admite un incremento del numero de parcelas existente (2),
aunque se permiten reajustes de linderos.

Cesiones zona verde y dotacional:

846 m2.

Ordenacién vinculante:

Sistema viario. Ubicacién de las cesiones con fachada a Ia

prolongacion de la C/ Ferrocarril

Servicios urbanisticos;

Se admiten conexiones con las redes existentes, sin necesidad de
nucvos sistemas generales, siempre que no sca necesario realizar
bombeos u otras instalaciones que requieran mantenimientos
extraordinarios.

QObservaciones:
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Superficie de fincas aportadas: 13.3 17 m2

Ordenanza de referencia: Residencial aislada. Porcentaje méximo de uso terciario alternativo
segln normativa: 50% o

Bdificabitidad bruta: Variable en funcion del reparto-de Usos. Sc calculara a partir del
aprovechamiento tipo y coeficientes correctores.

Aprovechamiento tipo: 0,6 va/m?2

Densidad méxima: 10 viviha

Parcela minima: 600 m2

Cesiones zona verde y dotacional: | 20 % sobre superficie aportada

Ordenacidn vinculante: Sistema general viario en el borde del rea.

Servicios urbanisticos: Se admiten conexiones con las redes existentes, sin necesidad de
nuevos sistemas generales, siempre que no sea necesario tealizar
bombeos u otras instalaciones que requicran mantenimientos
extraordinarios.

Observaciones:

e i £3eneril O
DILIGENCIA.-D Angel Martinez Ferreras, Set,ret(.zm1 Jm;c;:x)x( o
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ANEXO 4.- CONDICIONES ESPECIFICAS PARA LOS SECTORES
DE SUELO URBANIZABLE

La normativa particular por sectores se detalla en un conjunto de fichas, incluidas en este
anexo, de contenido similar al anterior, referido a las dreas de reparto de suelo urbano no

consolidado.

El célculo del aprovechamiento tipo se realizard con los mismos criterios utilizados para

el suelo urbano no consolidado.

DILIGEMCIA - D. Angel Mariinez Forrores | Seeretariy Gonaral Cel
Excmo, Ayuntamiento de Manzamares, CEQTIFICO: Que la aprobacidn
inicial dil proseste Plan de Ordenacidn Monicipal fue mediante acnerdo
del Ayuntamienta Pleno en sesién delf dia 25 de marzo de 2003 v recoge
laz subsanaciones y correcciones indicadas por ta Comision Provincial

de Urbanismo en sesi6én de 8 de julio de 2003 )
OCT 2003
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Sup. fincas aportadas:

186.851 m2

Ordenanza de referencia;

Residencial aislada. Porcentaje maximo de uso terciario alternativo segin
normativa: 20%

Edificabilidad bruta:

Variable seglin reparto de usos. Se calcula a partir del aprovechamiento tipo y

cocficientes correctores.
Aprovechamiento tipo: 0,45 ua/m2
Densidad maxima: 7 viv/ha.
Parcela minima: 800 m2.
Z, verde y dotacional 30 %.

Ordenacion vinculante:

Concentracion de los accesos desde el sistema general viario. Situacidn de las
cesiones junto al rio Azuer, ferrocarril, y en la banda de proteccién de la

carretera.

Fvicios urbanisticos:
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El alcantarillado podré conectarse con fa red municipal en la C/ Calvario, a
través del colector n® 5, o gjecutar un emisario independiente hacia la
depuradora mediante el colector 7. En cualquier caso, los sistemas generales

serén financiados por los sectores y Areas de reparto afectadas.
Se gjecutard el tramo interior del sistema general de abastecimiento de agua,

que se conectard, al menos, en el punto previsto frente al recinto ferial.
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El sistema general viario (suelo y pavimentacién) se incluye, en este tramo, en
el sector colindante, compensandose el mayor coste de urbanizacién con un
porcentaje de cesioncs superior al previsto directamente en la LOTAU para el
sector uno.
La ejecucién del sector uno requicre la construccion previa, por parte del
Ayuntamiento, de alguno de los pasos a distinto nivel previstos en sus
accesos, ¥y la pavimentacidn, total o parcial, del sistema general viario incluido
en el sector 2.

Pueden ser necesarios rellenos para mejorar el drenaje superficial,
Se considerard como dotacional la franja de suelo cedida en paralelo a los
ramales de la N-IV, una vez excluidos los primeros 16 metros de anchura a
partir de la linea de dominio pablico, que tendrén la consideracién de viario
ordinario a efectos del calculo de cesiones.
Los insttumentos de desarrollo urbanistico se someteran a informe de la
Confederacién Hidrografica del Guadiana y Ministerio de Fomento,
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Superficie dr fincas aportadas:

140.925 m2

Ordenanza de referencia:

Residencial aislada. Porcentaje maximo de uso terciario alternativo
gegiin normativa: 20%

Edificabilidad bruta:

Variable segin reparto de usos.

Aprovechamienio tipo:

0,45 na/m?2

Densidad maxima: 7 viv/ ha
Parcela minima: 800 m2
Cesiones zona verde y dotacional; § 20 %,

Ordenacidn vinculante:

Concentracion de los accesos desde el sistema general viario.
Situacién de las cesiones como bandas de proteccién junto al rio
Azuet, y ferrocarril.

Servicios urbanisticos:

El alcantarillado podrd conectarse con la red municipal en la &/
Calvario, a través del colector n® 5. o ejecutar un emisario
independiente hacia la depuradora mediante el colector 8. En
caalquier caso, los sistemas generales serdn financiados por los
sectores y dreas de reparto afectadas,

Se cjecutara el tramo interior del sistema gencral de abastecimiento
de agua, que se conectard, al menos, en el punto previsto frente al
recinto ferial.

Temporizacién:

Tercer cuatrienio

Observaciones:

La cjecucién del sector dos requiere la construccién previa, por parte
del Ayuntamiento, de alguno de fos pasos a distinto nivel previstos en
SUS ACCesos.

Son necesarios rellenos para mejorar el drenaje superficial.

Se considerard como dotacional el exceso sobre los 16 m. de anchura
en el sistema general viario,

Los instrumentos de desarrollo urbanistico se someterén a informe de
la Confederacién Hidrografica del Guadiana.
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Superficie de fincas aportadas:

159.511 m2

Ordenanza de referencia:

Talleres y servicios.

Edificabilidad bruta:

0,6 m2/m2

Aprovechamiento tipo: 0,6 ua/m2
Densidad méxima: -

Parcela minima: 500 m2.
Cesiones zona verde y dotacional: | 30%.

Ordenacién vinculante:

Sistema general viario y accesos desde fa N-IV. Situacién de las
cesiones junto al rio Azuer, y en la banda de proteccidon de la
carrctera.

Servicios urbanisticos:

El alcantarillado se conectard con la red municipal en [a ¢/ Calvario,
a través del colector n® 5, que serd financiado por los sectores y dreas
de reparto afectadas.

Se cjecutara el tramo interior del sistema general de abastecimiento
de agua, que se conectard, al menos, en el punto previsto frente al
recinto ferial.

Temporizacion: ‘ Primer cuatrienio
Observaciones: Q\ o El sistema general viario (suclo y pavimentacién) se incluye, en este
; \Q“J‘f framo, en el sector colindante, compensdndose el mayor coste de

urbanizacién con un porcentaje de cesiones superior al previsto
directamente en la LOTAU para el sector tres.

jecucion del sector tres requiere la construccidn previa, por parte
Ayuntamiento, de alguno de los pasos a distinto nivel previstos en
sus accesos, y la pavimentacidn, total o parcial, del sistema general
viario incluido en el sector 4,

Pueden ser necesarios reflenos para mejorar el drenaje superficial,

Se considerard como dotacional la franja de suelo cedida en paralelo
a tos ramales de la N-IV, una vez excluidos los primeros 16 metros
de anchura a partir de la linea de dominio piblico, que tendrén la
consideracion de viario ordinario a efectos del cdlculo de cesiones,

s instrumentos de desarrollo urbanistico se someterdn a informe de
Confederacion Hidrografica del Guadiana y Ministerio de
gnto.
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Superficie de fincas aportadas: 179.373 m2

Ordenanza de referencia:

Residencial mixta de media densidad.

Edificabilidad bruta: 0,8 m2/m?2
Aprovechamiento tipo: 0,8 ua/m?2
Densidad maxima; 40

Parcela minima; 150 m2.

Cesiones zona verde y dotacional:

Art. 31 Ley 2/98 (30,4 % superficie aportada).

Ordenacidn vinculante:

Sistema general viario. Situacidén de las cesiones junto al rio Azuer,
ferrocarril, y en la banda de proteccion de la carretera.

Servicios urbanisticos:

El alcantarillado se conectara con la red municipal en la C/ Calvario,
a través del colector n° 5, que serd financiado por los scctores y dreas
de reparto afectadas,

Se gjecutard el tramo interior del sistema general de abastecimiento
de agua, que sc conectard, al menos, en €l punto previsto frente al
recinto ferial.

Temporizacion:

Primer cuatrienio

Observaciones:

La ejecucion del sector cuatro requiere la construccidén previa, por
partc del Ayuntamiento, de algunc de los pasos a distinto nivel
Previstos en sus accesos,

Se considerara como dotacional el exceso sobre los 16 m. de anchura
en ¢l sistema general viario,

Los instrumentos de desarrollo urbanistico se someterdn a informe de
la Confederacion Hidrogréfica del (}}Lgadia:}ﬁ.s‘ Secretario General del
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Superficie de fincas aportadas: 492,476 m2
Ordenanza de referencia: Industrial
Edificabilidad bruta: 0,6 m2/m?2
Aprovechamiento tipo: 0.6 va/m2
Densidad méxima: -

Parcela minima: 500 m2

Cesiones zona verde y dotacional:

Art. 31 Ley 2/98 (15 % superficic aportada)

Ordenacidn vinculante:

Desvio de la carretera de Tomelloso segiin se indica en los planos de
ordenacion. Tanto el suclo como la financiacién de estas obras serd
por cuenta del sector.

Servicios urbanisticos;

El alcantarillado y la red de agua potable pueden conectarse a tas
redes existentes en el limite oeste del sector.

Temporizacion:

Primer cuatrienio

Observaciones:

La totalidad del suelo incluido en el sector fue expropiado por el
INUR con una finalidad urbanistica,

Se admite ta delimitacion de sectores mas pequefios, siempre que se
respete la ordenacidn vinculante, se resuelvan todas las conexiones
exteriores, y ¢l tamafio de los nuevos d4mbitos de ordenacidn sea
superior a 10 has,

BHAGENCIA- D. Angel Martinez Ferrcras, Secretario Generaf ¢ |
Excmo. Ayantamiento de Manzanares, CERTIFICO: Que fa aprobai :

Plan de Ordenacién Municipal fue mediante :
_ Pleno en sesién del dfa :
las subsanzaciones y correcciones indicadas por la Comision Pro -
de Uriinisma en sesién de 8 de julio de 200 ’

inirial dal [resente
del Ayuntamiento

25 de marzo de 2003 ¥

Manzanares, a

94807 2009
V/




e
L P4 BLICAD
R CoMGIoN BRO:
om0 EN SESION SECTOR 6

e >
)

oy

s

e =ty "
LEYEHDA
% DOTAGIDNES PLBUICAS

o AUNEACIONES PROPUESTAS

E:};}g%‘}: ESPACIOS LBRES ¥ 20MAS VERDES  _ ALEACIORES CXISTEMIES

was o asne UKITE DE SUELG URBAMIZABLE
- = — UNIE DE SUELD URBAMD
wwnin v e LITE AREAS DE REPARTO ¥ SECTCRES

e MANZANAS CATASTRALES
PARCOLAS CATASTRALES
CARTGGRAFA

Superficie de fincas aportadas:

1.055340 m2

Ordenanza de referencia;

Residencial aislada. Porcentaje maximo de use terciario alternativo
segln normativa: 50%

Edificabilidad bruta:

Variable en funcién del reparto de usos. Se caleula a partiv del
aprovechamiento tipo y coeficientes correctores por uso.

Aprovechamiento tipo:

0,6 ua/m2

Densidad médxima:

10 viv/ha

Parcela minima:

400 m?2

Cesiones zona verde y dotacional:

20 % sobre superficie aportada

Ordenacién vinculante:

Vial de sistema general entre la carretera de Membrilla y la de
Tomelloso.

Servicios urbanisticos:

Sc ejecutardn los sistemas generales previstos en la ordenacion, hasta
conectar con los existentes en la zona residencial det INUR.

Temporizacion:

Primer cuatricnio

Observaciones:

La mayor parte del suclo incluido en el sector fue expropiade por el
INUR con una finalidad urbanistica.

Se admite la delimitacion de scctores mas pequefios, siempre que se
respete la ordenacion vinculante, se resuclvan todas las conexiones
exteriores, y el tamafio de los nuevos &mbitos de ordenacién sea

superior a 10 has,
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Superficie de fincas aportadas:

237.930 m2

Ordenanza de referencia:

Residencial aislada. Porcentaje maximo de uso terciario alternativo
segun normativa: 20%

Edificabilidad bruta:

Variable en funcion del reparto de usos. Se calcula a partir del
aprovechamiento tipo y los coeficientes correctores por uso.

Aprovechamiento tipo: 0,45 ua/m2
Densidad maxima: 7 viviha
Parcela minima: 300 m2

Cesiones zona verde y dotacional:

20 % sobre superficie aportada

Ordenacion vinculante:

Las cesiones en concepto de espacios libres, zonas verdes y
dotaciones, se concentraran preferentemente junto a la carretera de
unidn entre la N-IV y la N-430 y camino de Membrilla.

Servicios urbanisticos:

El alcantarillado se conectard mediante el colector 2 a la red
existente. La red de agua potable se conectard con la existente en la
zona residencial del INUR mediante el sistema gencral previsto en la
ordenacion. Bn ambos casos, la financiacidn se repartird ente los
sectores afectados.

Temporizacidn:

Segundo cuatrienio

Observaciones:

DILIGENCIA.-
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Se admite la delimitacién de sectores mas pequefios, siempre que se
respete la ordenacion vinculante, se resuelvan todas las conexiones
exteriores, y el tamafio de los nuevos ambitos de ordenaemn sea
superior a 10 has, e AgO DE 4y )

" d SUWQ@’ d;@nm}ilcdakb/ 1cor
5 P@gf‘? ?/%jkﬁ}fﬁ%“@c la aprobacidn | wmﬁs

h vt Az
feriilibis st

U"' Tt

dc’
1 scsciones v correcciones tndicadas por fa Comision ¥ vovineal
s ista en sesidn da 8 de julio de

tAad preccnte Plan de Ordenacidn Municiy )
: ~‘"r‘m ot Pleno en sesion del dia 25 de marzo de 2003 v 1

sal fue mediante aenerdoy fg
o

r‘:.nl’)ff:\

Manzaners




—— e UMIE DE SUELS URBAMZABLE
e UMITE OE SUELG URBANG
w— e LIMITE AREAS (E REPARTO ¥ SECTORES

e MAMEAMAS CATASTRALES
PARGELAS CATASTRALES
CARTQGRAFIA

L DOTACIONES PUBLICAS

£3PACIDS LBRES Y ZOMAS VERDES

e~ ALMEACIONES PROPUESTAS

e MUHEACIGHES EXISTENTES

Superficie de fincas aportadas: 135.553 m2

Ordenanza de referencia: Residencial aislada. Porcentaje méximo de uso terciario alternativo

segln normativa: 20%

Edificabilidad bruta: Variable, en funcién del reparto de usos. Se calcula a partir del

aprovechamiento tipo y coeficientes correctores.

Aprovechamiento tipo: 0,45 va/m2
Densidad maxima: 7 viv/ha
Parcela minima: 800 m2
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Sistemna general viario indicado en los planos de ordenacion.
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instrumentos urbanisticos de desarrollo requerira informe previo de la
Conscjeria de Agricultura, y de los titulares de las carreteras del
ntorno.
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Superficic de fincas aportadas: 143,752 m2

Ordenanza de referencia:

Residencial aislada. Porcentaje méximo de uso terciario alternativo
scgin normativa: 20%

Edificabilidad bruta: Variable, en funcion del reparto de usos. Se calcula a partir del
aprovechamiento tipo y coeficientes correctores,

Aprovechamiento tipo: 0,45 ua/m?2

Densidad méxima: 7 viv/ha

Parcela minima: 600 m2

Cesiones zona verde y dotacional:

30 % sobre superficie aportada

Ordenacién vinculante:

Las cesiones en concepto de espacios libres, zonas verdes y
dotaciones, s¢ concentrardn preferentemente junto entre el canal del
Azuer y el rio

Sistema general viario indicado en los planos de ordenacién. Suelo
dotacional no edificable entre el canal vy ¢l rio.

Servicios urbanisticos:

El alcantarillado se conectard mediante los colectores 2 y 3 a la red
existente. La red de agua potable se conectard con la existente en la
zona residencial del INUR mediante el sistema general previsto en la
ordenacion. En ambos casos, la financiacidon sc repartird ente los
sectores afectados,

Temporizacion:

Primer cuatrienio

Observaciones:

La aprobacién de los instrumentos urbanisticos de desarrollo
requerird informe previo del titular de la carretera y Confederacidn
Hidrogréfica del Guadiana.

Se admite Ia delimitacidén de sectores mas pequefios, siempre que se
respete fa ordenacion vinculante, se resuelvan todas las conexiones
DIVIGENCEA taapmgld MartineydBedsotitoS derotndimBidreradadel
Hperiex adchamicnta de Manzanares, CERTIFICO: Que la aprobacign
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Superficie de fincas aportadas: 140.350 m2
Ordenanza de referencia; Residencial aislada. Porcentaje maximo de uso terciario alternativo

segin normativa: 20%

Edificabilidad bruta: Variable segin reparto de wusos. Se¢ calcula a partir del
aprovechamiento tipo y coeficientes correctores.

Aprovechamiento tipo: 0,45 ua/m2

Densidad méxima: 7 viviha

Parcela minima: 600 m2

Cesiones zona verde y dotacional: |30 % sobre superficie aportada

Ordenacion vinculante: Las cesiones en concepto de espacios libres, zonas verdes y
dotaciones, se concentrardn preferentemente junto al rio Azuer.

Sistema general viario indicado en los planos de ordenacidn. Espacio
no edificable entre el canal y el rfo.

Servicios urbanisticos: El alcantarillado se conectard a través del sector 7C, mediante los
colectores 2 y 3 a lared existente.La red de agua potable se conectard
a través de los sectores 7* y 7C con la existente en la zona residencial
del INUR mediante el sistema general previsto en la ordenacion. En
ambos casos, la financiacién se repartira ente los sectores afectados.

Temporizacidn: Tercer cuatriento

Observaciones: Este sector estd afectado por el rio Azuer. El dominio ptiblico
hidraulico se calcular4 conforne al Reglamento del mismo nombre,
con un minimo de 20 m de anchura en el tramo afectado. La

| aprobacién de los instrumentos urbanisticos de desarrollo requerird
informe previo de la Confederacidn de Agunas del Guadiana,

Sc admite la delimitacidn de sectores mas pequefios, siempre que se
respete la ordenacién vinculante, se resuelvan todas las conexiones
exteriores, y el tamafio de los nucvos ambitos de ordenacidn sea
superior a 10 has.
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Superficie de fincas aportadas:

240.876 m2

Ordenanza de referencia:

Residencial aislada. Porcentaje méximo de uso terciario alternativo
segun normativa: 20%

Edificabilidad bruta: Variable, en funcidn del reparto de usos. Se calcula a partir del
aprovechamiento tipo y coeficientes correctores.

Aprovechamiento tipo: 0,45 ua/m?2

Densidad méaxima: 7 viviha

Parcela minima: 600 m2

Cesiones zona verde y dotacional:

30 % sobre superficie aportada

Ordenacidn vinculante:

Sistema general viario. Las cesiones en concepto de espacios libres,
zonas verdes y dotaciones, se concentraran a lo largo del rio Azuer y
catretera.

Servicios urbanisticos:

El alcantarillado y la red de agua potable sc conectardn a la red
existente mediante los sistemas generales previstos en la ordenacién,
que se financiardn por los sectores afectados.

Temporizacion:

Segundo cuatrienio

Observaciones:
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Superficie de fincas aportadas:

235018 m2

Ordenanza de referencia:

Residencial aislada. Porcentaje maximo de uso terciario alternativo
seglin normativa: 20%

Edificabilidad bruta: Variable, segin reparto de usos. Se calcula a partiv del
aprovechamicnto tipo y coeficientes correctores.

Aprovechamiento tipo; 0,45 ua/m2

Densidad maxima: 7 viv/ha

Parcela minima: 800 m2

Cesiones zona verde y dotacional:

20 % sobre superficie aportada

Ordenacién vinculante;

Sistema gencral viario.

Servicios urbanisticos;

El alcantarillado y la red de agua potable se conectardn a la red
existente mediante los sistemas generales previstos en la ordenacidn,
que se financiardn por los sectores afectados.

Temporizacién:

Segundo cuatrienio

Obsecrvaciones:

La aprobacién de los instrumentos urbanisticos de desarrollo
requerird informe previo del Ministerio de Fomento,

Se admite a delimitacion de sectores mas pequefios, siempre que se
respete la ordenacion vinculante, se resuclvan todas las conexiones
exteriores, y el tamafio de los nuevos dmbitos de ordew ""o
superior a 10 has. £ ‘ ’
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Superficie de fincas aportadas:

294.747 m2

Ordenanza de referencia:

Residencial aislada. Porcentaje maximo de uso terciario alternativo
segln normativa: 20%

Edificabilidad bruta:

Variable, en funcién del reparto de usos. Se calcula a partir del
aprovechamiento tipo y coeficientes correctores.

Aprovechamiento tipo:

0,45 ua/m?2

Densidad maxima:

7 viviha

Parcela minima:

800 m2

Cesiones zona verde y dotacional:

20 % sobre superficie aportada

Ordenacidn vinculante:

Sistema general viario. Las cesiones en concepto de espacios libres,
zonas verdes y dotaciones, se concentraran a lo largo del rio Azuer.

Servicios urbanisticos:

El alcantarillado y la red de agua potable se conectardn a la red
existente mediante los sistemas generales previstos en la ordenacidn,
que sc financiardn por los sectores afectados.

Temporizacion:

Tercer cuatrienio

Observaciones:

El 4rea estd afectada por el rio Azuer. El dominio piblico hidraulico
se calculari conforme al Reglamento del mismo nombre, con un
minimo de 20 m de anchura a lo largo del cauce. La aprobacién de
los instrumentos urbanisticos de desarrotlo requerird informe previo
de la Confederacién de Aguas del Guadiana.

Se admite [a delimitacién de sectores mas pequefios, giempre-gue sc
respete la ordenacidn vinculante, se resuelvan tod TehRivges
exteriores, y el tamafio de los nuevos dmbitos, ds‘l%rden on
superior a 10 has.
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Superficic de fincas aportadas:

468,929 m2

Ordenanza de referencia:

El uso principal serd la vivienda aislada. En una franja de 200 m
paraleia a la N- IV, se admite la ordenanza de talleres, separada dc las
dreas residenciales mediante un pasillo verde.

Edificabilidad bruta;

Variable, en funcidn del reparto de usos. Se calcula a partir del
aprovechamiento tipo y coeficientes correctores.

Aprovechamiento tipo: 0,45 na/m?2
Densidad maxima: 3 viv/ha
Parcela minima: 2.000 m2

Cesiones zona verde y dotacional:

20 % sobre superficie aportada

Ordenacion vinculante:

Trazado aproximado del sistema general viario.

Servicios urbanisticos:

El alcantarillado y la red de agua potable se conectardn a la red
existente mediante los sistemas generales previstos en la ordenacidn,
que se financiardn por los sectores afectados.

Temporizacion:

Tercer cuatrienio

Observaciones;

La aprobacion de los instrumentos urbanisticos de desarrollo
ff“}}fﬁf”a mfm me prevxo del Ministeric de Fomento.
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Superficic de fincas aportadas: 104.380 m2

Ordenanza de referencia: Residencial aislada. Se admite el uso terciario hasta un porcentaje
maximo del 20%

Edificabilidad bruta: Variable, en funcién del reparto de usos. Se calcula a partir del
aprovechamiento y coeficientes correctores.

Aprovechamiento tipo: 0,45 ua/m?2
Densidad méaxima: 7 viv/ ha
Parcela minima: 800 m2

Cesiones zona verde y dotacional: | 20 %.

Ordenacion vineulante: Sistema gencral viario. Situacién de las cesiones como bandas de
proteccion junto al rio Azuer, y ferrocarril.

Servicios urbanisticos: El alcantarillado se conectard con la red municipal en la C/ Calvario,
a través del colector n® 5, que serd financiado por los sectores
afectados.

Se ejecutard el tramo interior del sistema general de abastecimiento
de agua, y al menos, una de las conexiones exteriores.

Temporizacion: Segundo cuatrienio

Observaciones: El paso subterrdneo bajo el ferrocarril se cjecutara como obra
mumnicipal ordinaria. El suelo inchuido en este sector se obtendrd por
cesidn, 0 por expropiacién con derecho a aprovechamiento.
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Superficic de fincas aportadas:

445.352 m2

Ordenanza de referencia:

Los usos principales seran los previstos en la ordenanza de Talleres y
Servicios, admitiéndose ademds usos docentes u otros que pudieran
considerarse complementarios del principal, y en general, las
actividades propias de las dreas de servicio de carreteras,

Edificabilidad bruta:

0,35 m2/m2
Aprovechamiento tipo: 0,35 ua/m2
Densidad méixima: -
Parcela minima: 360 m2
Cesiones zona verde y dotacional: | 15 %.

Ordenacion vinculante:

Acceso Unico desde [a autovia..

Servicios urbanisticos:

Se admiten soluciones de abastecimiento y depuracidn autdénomas,
debidamente justificadas, o alternativamente, la conexidn con los
sistemas generales existentes.

Temporizacidn:

Primer cuatrienio

Observaciones:

AR,

Los instrumentos de desarrollo urbanistico se someterdn a informe
del Ministerio de Fornento.
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et ALINEACIONES  EXISTENTES

Superficie de fincas aportadas:

316.694 m2

Ordenanza de referencia:

Talleres y servicios, admitiéndose ademas hotcles, restaurantes, y en
general, las actividades propias de las dreas de scrvicio de carreteras.

Edificabilidad bruta:

0,4 m2/m2

Aprovechamiento tipo: 0,4 ua/m2
Densidad maxima: -
Parcela minima: 1.000 m2

Cesiones zona verde y dotacional:

Art. 31 Ley 2/98 (15 % de la superficie aportada)

Ordenacién vinculante:

Acceso tnico desde la autovia,

Servicios urbanisticos:

Se admiten soluciones de abastecimiento y depuracién auténomas,
debidamente justificadas, o alternativamente, la conexién con los
sistemas generales existentes.

Temporizacion: Primer cuatrienio
Observaciones: Los instrumentos de desarrolle urbanistico se someteran a informe
del Ministerio de Fomentoe.
Este sector esta sujeto al cumplimiento de un convenio urbanistico
firmado por el Ayuntamiento y LUAFER S.A, quei
condiciones de desarrolio especificas, y obliga, tanto a
lo suscriben, como a los futuros adquirentes de s
urbanisticos.
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