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TEXTO REFUNDIDO

MODIFICAC¡óN PUNTUAL NO 21

DEL VIGENTE PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL DE MANZANARES

CAMBIO DE LA CALIFICACIóN URBANíSTrcA DE DISTINTAS PARCELAS DE LA

LOCALIDAD

{oRDËNACIÓN ESTRUCTURAL)

AYUNTAMIENTO DE MANZANARES, JUNIO Ð82022

Redacción : Mercedes Hidalgo Patón, Arqu¡tecto Municipal.

l)rllgencla pL'u h""u' constar que el.presente

docurnento mod¡flcaclón número 21 del Plan de

Ordenactón Munlclpal Manzanares fue aprobado

lillülalmenle por elAyulìtamlento Pleno en seslón de

leçna 28 de iebrero ¡e 2022 y deflnltlvamente por la

los dcuerdos

firmado según lo Ley , de 1 de oclubreen

las Âdmintstracrones Públicas. Puede com¡:ro!:arse su autenTicldad

https://www. r¡an zanaies,eslayuntarnle¡to/sede-elecironica

Comtston Provtnclal de OÍdenaclón del Terrotono

tlrbanrsmo dè Cludad Real en seslón celeþrada

l3 de lunlo de 2022' e lncorp
consrderaitones lécnlcas señaladas en e¡

L
La

mediante el CVF reflelado al rnargen a través de lå sede
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Ayuntamiento de Manzanares
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Dil¡gência: para hacer constar que el presente
documento, modificaoón número 21 del Plân de
Ordenación Muntcipâl Mânzanâros, fuê âprobado
ln¡cialmentepoÍelAyuntamtentoPlenoensesrónde
fecha 28 de febrero de 2022 y defin¡tNamente por lå

Comrstón Provrnsal de Ordenación del Terrotono y
Urban¡smo de Ciudad Real en sesìÓn celebrâda el
.13 de junio
consideracrones
ios acuerdos.

de 2022, e rncotporâ las
técnlcas señaladas sn el

QÈ- ',:

D.Joaqufn

Documento f¡rmado electrón¡camÊnte según lo dispuesto en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, dei Procedimiento Àdministralivo CorÌún de

las Âdmrnrsüaciones Púlrlicas. Puede comprollars€ su autenllc¡dad mediallte el CVE reílejado al margen a ravés de la sede electrónlca:

https : /lv'/vvw. manzan ã-res.es/ayuiltaff lento/sede-electron lca Página 3
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Documenio fir¡nado elect¡énicar|lente segúr lo dispueslo en la Ley 3912ûL5. dÊ I de rcttrþre. dei P¡oced¡lr1rer.'to A.dmr¡isrrativo Cor¡ún de
ias Adfitntstfactó¡-res Pr.jÐlrca.s. pliedÊ cDlnp!obd.¡se sr¡ auienltcll^Jad i¡eC,enle el C\iE íefjâiâí]n ãl 

'îaíqen 
a iraves íie ¡a sede êlect:óntca.
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Con fecha 16 de diciembre de 202L se redacta el documento técnico relativo a la Modificación Puntual

n.o Z! del plan de Ordenación Municipal de Manzanares con objeto de cambiar la calificación

urbanística de distintas parcelas de la localidad y disminuir la edificabilidad de otra, debiéndose realizar

las siguientes Modificaciones:

l-. Trasvasar las dotaciones públ¡cas previstas por la Modificación Puntual n'o L4 del POM de

Manzanares (Aprobada Definitivamente por la CPOTyU en sesión de 18lLOl20L8) en la parcela del

.antiguo casino" situada en la calle San Marcos n.o 2 (en adelante, parcela 1) a la parcela de

propiedad municipal situada en la calle San Blas n.o 13 (en adelante, parcela 2)'

2. Trasvasar parte de la edificabilidad establecida por el POM vigente en la parcela n.o 6

(perteneciente a la manzana lN-1) del Polígono de Descongestión de Madrid denominado

,,Manzanares 1a Fase Residencial", situada entre la Avda. del Parque, c/ Carpinteros y c/ Toneleros

(en adelante, parcela 3), a la parcela con uso residencial de la manzana lN-8 (en adelante, parcela

4).

3. Adecuar la calificación urbanística de las parcelas, de propiedad municipal, situadas en la c/ Encina

y c/ Matadero (en adelante, parcelas 5 y 6), actualmente con calificación Residencial Mixta de Alta

Densidad y uso característico residencial, al uso dotacional de equipamiento público previsto para

estas parcelas por el Ayuntamiento de Manzanares, con la calificación Dotaciones Públicas y

privadas. para ello, se debe trasvasar dicha edificabilidad residencial a la parcela del número 2 de

la calle Maestra Doña Libia (en adelante, parcela 7), donde se encontraba el antiguo "C.E.l.P. Divina

pastora' (hoy en día sin uso), actualmente calificada como Dotaciones Públicas y Privadas,

quedando calificada tras la Modificación como Residencial Mixta de Media Densidad.

Este documento fue sometido a información pública mediante anuncios en el D.O.C.M. núm.13 de 20

de enero de 2022 y en el Diario La Tribuna de 14 de enero de 2022. Asimismo, mediante escritos de

fecha24 de enero de2022 se solicitó dictamen de la Conselería de Bienestar Socialen Ciudad Real,

de la Consejería de Fomento en Ciudad Real y de la Dirección General del Agua de la Consejería de

Obras Públicas de Toledo.

Cumpliendo con lo requerido en la Providencia de Alcaldía de fecha L7 de febrero de2022 se redacta

el Texto Refundido de la Modificación puntual n! 2l del PoM con objeto de aprobar las modificaciones

establecidas en los apartados 1 y 3 del documento original y dejar pendiente para un estudio más

exhaustivo la modificación establecida en el apartado 2 del citado documento'

Este Texto Refundido fue Aprobado lnicialmente por acuerdo de Ayuntamienlo Pleno de sesión

celebrada el día 28 de febrero de 2022'

I ¡jê at{llLthtÉ !çl i¡ti:i¡rlli¡,rrjl,it Aajilìrfli:ì1i?il'/O íl¡r¡1:: rig

Ì\./É 'eíi:jl¿Ìtlir Ai 'j\dt:j.::i 71 t¡;rtil:;';1,¡ la,.'.,:¿i.;e ai(aaî,:ia),\t:¿
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Ayuntamiento de Manzanares
Área de Obras y Urbanismo

coMuNtcActót¡ totr¡t¡t'¡lstnAïvA ELEcTRó¡¡rce
Expediente: M ANZ A2022/, 47 7 6

a Con fecha 13 de mayo de 2022 se recibe lnforme de la Ponencia Técnica de la Comisión Provincial de

Ordenación delTerritorio y Urbanismo relativo alcitado Texto Refundido de la Modificación Puntual n.o

21 donde se indican una serie de observaciones Técnicas que se deben incorporar al documento. por

tanto, en respuesta al citado informe se redacta el presente Documento Téenieo eon fecha de junio

2022.
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Ayuntamiento de Manzanares
Área de Obras y Urbanismo

COMUNICACIóI,¡ ROUIruISTRATIVA ELECTRóNICA
ExPediente: M ANZAàOã2I 477 6

0.1 OBJETO DE LA MODIF¡CACION

Es de interés general para el Municipio redactar el presente documento de Modificación Puntual del Plan

de ordenación Municipal de Manzanares (en adelante, PoM) con el objeto de cambiar la calificación

urbanística de distintas parcelas de la localidad, para ello se deben realizar las siguientes

Modificaciones:

1. Trasvasar las dotaciones públicas previstas por la Modificación Puntual n.o 14 del POM de Manzanares

(Aprobada Definitivamente por la CpoTyU en sesión de L8tLOl20I8) en la parcela del "antiguo casino"

situada en la calle San Marcos n.o 2 (en adelante, parcela 1-) a la parcela de propiedad municipal

situada en la calle San Blás n.o 13 (en adelante, parcela 2)'

El objeto de esta modificación es favorecer la comercialización del futuro edificio residencial a ejecutar

en la parcela 1, trasvasando la carga existente en la actualidad, consistente en la obligatoriedad de

dejar un local dotacional público en la planta baja del futuro edificio, a una parcela de propiedad

municipal.

3. Adecuar la calificación urbanística de las parcelas, de propiedad municipal, situadas en la c/

Encina y c/ Matadero (en adelante, parcelas 5 y 6), actualmente con calificación Residencial Mixta

de Alta Densidad y uso característico residencial, al uso dotacional de equipamiento público

previsto para estas parcelas por el Ayuntamiento de Manzanares, con la calificación Dotaciones

públicas y privadas. para ello, se debe trasvasar dicha edificabilidad residencial a la parcela del

número 2 de la calle Maestra Doña Libia (en adelante, parcela 7), donde se encontraba el antiguo

'C,E.l.p. Divina pastora" (hoy en día sin uso), actualmente calificada como Dotaciones Públicas y

privadas, quedando calificada tras la Modificación como Residencial Mixta de Media Densidad.

El objeto de esta modificación es facilitar el desarrollo urbanísticos de los recursos del suelo de las

parcelas afectadas.

Como se justificará más adelante, esta Modificación no supone incremento del aprovechamiento

urbanístico ni una disminuclón del techo dotaclonal del Municipio. Ahora bien, el señalamiento o

variación de los sistemas generales ylo locales de dotaciones públicas, es una alteración de la

Ordenación Estructural del planeamiento vigente que requerirá de una Modificación Puntual del Plan de

ordenación Municipal, cuya aprobación definitiva corresponderá a la Conseiería competente en materia

de ordenación renitorialy urbanística ä:ïlfuhftlh:1'"il:"3$;i'î'¿"'jfffl:
tntolalmente por el Ayuntamlento Pleno en seslon de

fecha 28 de iebrero cle 2022 y deflnrtlvamenle por la

comtstón Provlnclal de Ordenaclón del lerrotorlo y

Urbanrsmo de Cludad Real en sestón celebrada el

13 de lunto de 2022' e rncorPora Ias

consrdetactones técnlcas señâladas en el últlmo de

los acuerdos
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del Ayto La Secretaría
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Area 0e uoras y urDanrsmo
COMUNICAC!ÓN ADMINISTRATIVA ELECTRóN€A

Ëxpediente: MANZA2022I4776

0"2 CONTENIDO DË LA MODIFICACIóN

El contenido de la presente fVlodificación se ajusta a lo previsto en el Decreto Legislativo LI?ALA, de 18 de

mayo, por ei que se aprueba ei Texto Refundido de ia Ley de Ordenación del Territorio y de ia Actividad

Urbanística de Castilla-La Mancha (en adelante, TR.LOTAU), así romû en su desarrollo reglamentario

establecido en el Decreto 24812004, de L4 de diciembre, que aprueba el Reglamento de Planeamiento de

la Ley 2i1998, de 4 de junio, de Ordenacién del Territorio y de ia Actividad Urbanística (en adelante,

nni 
^TÀt 

i\|. T,L\J I¡1UJ.

El artículo 39 del TR.LOTAU y ccncordantes del RP.LOTAU establece el procedimiento para la aprobación

de las innovaciones en los Planes de Ordenación Urbanística"

En este caso, nos encontramos ante una Modificación Puntual del Plan de Ordenación Municipal de

Manzanares {en adelante, POM), que afecta a la calificación urbanística de varias parcelas y a ia

edificabilidad de otras, dará como resultado la modificación de las determinaciones gráficas de dos

planos del POM vigente:

. Plano de Ordenación O-2: Alineaciones. Hoja 31.

. Plano de Ordenación O-3: Zonificación.

Asimismo, con objeto de cumplir la observación técnica indicada por la CPOTyU en el informe emitido con

fecha 6 de mayo de 2022, se incorporan dos planos más a escala l-:500, denominadss O-3.1 y O-3.2,

rjo¡¡rje se lecogen ia caiificaciórt ¡rr.¡rjiîicada rie ias parceias 2 y 5 = 6.

En particular, esta Memoria, tanto en su parte lnformativa eemo en su pa{e Justificativa, junto con los

mencionados Planos, establece todas las determinaciones previstas pcr la Modificacién; sirviendo como

contenido forrnal de la misma, curnpliéndose así lo propugnado por la Legislación urbanística autonómica.

Finalmenle, hay que aciarar que, si bien se ha tratado de seguir !a estructura documental al Decreto

17Q,lro,ifl dÊ I rio irlin nnr ol n¡ro eo lnrrrohe l¡ hlnrm¡ Tónni¡¡ rlo Þl¡no¡miohf^ nãrâ hnmnnanaiz¡r oli ¡vi ¡ rvv!¡ ¡e14d¡ v!

contenids de la doeumentaeién de los planes nrunicipaies; se ha adaptado la complejidaej del contenido

cjocumental a ia prapia eniidad materia¡ del planeamiento ptopuesto.

Dtlrger'cr3 pate hacer ion!trr îriÊ r:i i.:jÊi,È
douuneitio mudlfcaurolr ¡rLtme¡o / I rJer Ptârì d-
O¡der¡¡crór ivlLfl trrpal ivlarìzanares, ilte âprotl¿dc
rnrctalmeile por elAli untamtenlo pleìlo e¡ sesrót r de
recna 2ü de lellrero de 2022 y deftn¡ttvamertre por la
a-ô'r"ê!Án Þ¡--.--'-r Á ùrr icr,utuilu v
Lirbanrsmo de C¡udad Real en sestón celebrada el
li iie luûru ae 2î)2¿ e ìncorfiora las
constderactÐnes lecntcas señeladas erì el ¡ilttíno íie
ios acuerclos

delAyto

¡/üaf es

,t -1, .-,: 1. 
-l

La
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Ayuntamiento de Manzanares
Área de Obras y Urbanismo

comuNtcActón¡ mul¡¡¡srnAlvA ELEcTRÓ¡llc¡
Expediente: M ANz A¿0221 47 7 6
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L, MEMoRIA tNFoRMATtvA
Dihgencia. para hacer. constar que el prasente

doc"umento. modificaclón número 21 dêl Plan de

ilääñ iriunicrpat tvtanzanares' fue âprobado

ini"iåìtentepot"tnyuntâmlento Plenoen seslónde

ìäË'äil;åbt;"äe 2022 v derinrtrvâmente.por la
'Cïmtttn ptouln"r"l de Ordenación dêl Terrotorlo y

üiüåñi.t. oä ð'uoud Real en sesión celebrada el

i3 
-ij; 

ir;l; d;'e 2022' e rncorPora las

åã'n.åãt*on"" r¿"ntcas sehaladas en el últlmo ds

los acuerdos

delAyto. Lasecretaria
?

.)

.,. 
¡J

t

bocumento firmado eleclrónicamenfe segútr lo dispuesto en la Ley 3912015. de 1 de octubre, del Procedimiento Cornún de

las Adminlstraciones Púl¡licas. Puede comprnbarse 5u auterìtcldad refle¡ado al margen a través de la sede electrónica:

https J/vurw manzanares.es/ayuntarnleniolsede-electrûnlca

mediante el CVE
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Ayuntamiento de Manzanares
Área de Obras y Urbanismo

coMUNtcAcóN ADMtNtsrRATlv¡ Er-EcrRón¡rc¡
Expediente: M ANZ A¿.O22l 47 7 6

Dll¡gelìcra para hacer constar ouê er n.ê.ôñ¡-oocumento, froddrcactón número 2l n"l"Èi- äã
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l::i1T""i,:..!ï "tAyuntamrento 
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Ayuntamiento de Manzanares
Área de Obras y Urbanismo

coMUNtcActóru aoulrulsrRATtvA eucrRó¡¡lcn
Expediente: M ANZ A2O22l 477 6

1.1 PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE

El planeamiento general vigente en el municipio es el documento de Plan de Ordenación Municipal de

Manzanares (pOM), aprobado definitivamente por la Comisión Provincial de Urbanismo de Ciudad Real,

en fecha 08 de julio de 2003.

Posteriormente se han llevado a cabo las siguientes modificaciones puntuales:

. Modificación Puntual No 1: Propuesta para introducir una serie de modificaciones que afectan tanto a

la calificación del suelo en algún caso como a la edificabilidad al variarse retranqueos a linderos en

edificaciones. (No Aprobada).

. Modificación Puntual N'2: Modificación de ordenanzas en referencia a la documentación necesaria a

aportar para la solicitud de licencias de actividades. Modificación de algunos puntos referentes a las

obras de urbanización y aclaración y/o modificación de otros, tales como los referentes a la ordenanza

5.2 y 5.9.2.; aprobada por Ayuntamiento Pleno en sesión de 02 de septiembre de 2005 (B.O.P'

30/09/2005).

. Modificación Puntual No 4: Propuesta de calificación de tramo de vía pública como bien patrimonial

dada la necesidad de unificar bajo una misma parcela las dos partes del C.P. "La Candelaria"' (No

Aprobada).

. Modificación Puntual No 5: Revisión de la Ordenación Detallada de determinados artículos del POM,

con el fin de mejorar el aspecto estético de las edificaciones, de definir con mayor precisión alguna

norma o bien dar mayor juego al diseño y uso posterior de las viviendas, rectificando errores advertidos

en las alineaciones, para su debida rectificación, así como en cuanto a la definición, para evitar errores

de interpretación y dar continuidad a los edificios ubicados en parcelas ya consolidadas por la

construcción, los retranqueos mínimos de las edificaciones de las diferentes fachadas en las parcelas

del polÍgono lndustrial SEPES; aprobada por Ayuntamiento Pleno en sesión de 29 de enero de 2008

(B.O.P. 2210212008).

. Modificación puntual No 6: Exigencia de fianza previa a la concesión de licencia de obra para

garantizar la reposición de pavimentos y/o mobiliario urbano; aprobada por Ayuntamiento Pleno en

sesión de 30 de mayo de 2010 (B.O'P. 30104120L0)'

. Modificación Puntual No 7: Alteración de la alineación del solar donde se ubicará la Sala de

Exposiciones de la calle Maestro Villatoro dotando a la acera de un ancho mínimo de 2m., frente a los

0,5m. existentes; aprobada por Ayuntamiento Pleno en sesión de 29 de junio de 2010 (B.O.P.

231o7120L0). 3ji',ï:ä",'ff ,iffä""""iïi,"0äi å:,'å",,ii:
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Dr¡genc¡a para hacer constar que el presente

documento, modificâctón número 21 del Plan de
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' Modificación Puntual No 8: Dotar al suelo rústico de reserva de capacidad para admit¡r instalaciones

dedicadas a la diversificación de energías, concretamente a la generación de electricidad mediante

instalaciones de energías renovabies que puedan necesitar contar con elementos o constrücciones

gue superen la altura máxima o el número de plantas permitido por el planeamiento; a-probada por

Ayuntamiento Pleno en sesión de 10 de noviembre de 203.0 (B.O,P. 25lA3l2OLL)"

. Modificación Puntual No 9: Revisión de la Ordenación Detallada de la Normativa del POM para

adaptar rlicha rlortna a los tliferentes apartados que irrciden o están afeetadq¡s por ei Cóciigo Técnico

de la Edificación, aclarar o definir con mayor precisién alguna no!'ma del articulado para adaptarlos a

las necesidades actuales y adaptar la ordenanza correspondiente a la Zona lndustrial, reenumerando

el articulado en su conjunto para una mayor coherencia; aprobada por Ayuntamiento Pleno en sesión

¡lo ?ñ ¡lo nnT¡rhra Aø 1ñ1? /R ô D 1^lfl1 l)ñ1a\
t-e!v!r ¡

. Modificación Puntual número 10: Adaptacién dei articulado de la normativa del POM a la nueva

Ordenanza de Aplicación de lnstalación de ascensores, mejora de la accesibilidad y eliminación de

barreras iísicas en ediiicios residenciales existentes; aprobacia por Ayuntamiento Pieno en sesión de

27 rle anncfn de 2O1? lR ô p 17lnqDn1?lt-'-"'

' Modificac¡ón Puntual número 11: Calificar la parcela donde se ubica la antigua "Fábrica de l-{arinas",

de propiedad privada, calificada como Dotaciones Públicas y Privadas, a Dotación Pública; aprobada

por Ayuntamienio Pieno en sesión óe 27 de enero de 2û15 {B.O.P. 3ûiû1l2ti5i.

' Modificación Puntual número 12: Adaptación ciel artículo 5.1: Catálogo de Bienes y Ámbitos

Protegidos de la Normativa del POM vigente al nuevo documento de Catálogo de Bienes y Espacios

Protegidos;aprobada porAyuntamiento Pleno en sesión de 26 de abrilde 2016 (B.O.P. 25105120'L6).

. Modificación Puntual número L3: Revisión de la Ordenacién Detallada de determinaCos arlícuios de

Ia Normativa del actual POM, con el fin de mejorar el aspecto estético de las edificaciones, precisar

alguna norma que pueda dar lugar a diferentes interpretaciones, correccién de un error detectado en

ias alineaciones ciei polígono industrial de SEPES, así como actualización de algún artíçuia relativo a la

normativa de dicho polígono, ai entrar en i¡igor !a nueva ordenanza reguladora de vertidos de aguas

residLlales en el munieipro cle Manzanares; aprobada por Ayuntam¡ento Pleno en ses¡ón de 31 de

octubre de 20t7 fB.O.P" 29|LL¡70L7\.

" Modificacién Puntuai número 1¿l: Cambrc de Usc Dotaelcnai Privadc a Use Resideneial Mixta- de Alta

llerl5li¡ilU rlel *lilel(, Utrr d.lltlgrlt,, i.4.51!l(-, Ue lvl(tllzir!l¿l.lH5 , I,llll(jil_(-lL¡ e!l !d, UI !ì¿tll lvldl{-.r-¡5 '!1" ¿ l:lV 4_ler. ç!

Mora,go, así como la nlc¡dificación de las Alinea-ciones del ehaflán de la- confluencia de arnbas eaÍies;

Aprobada Definitivamente por la CPOTyU en sesién de 18 de oetubre de 2018 (D"O.C.tul. SAlLAlZAßj.
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Drhgenqa. para hacer constar que el presente
documento, modificacrón número 21 del Plan de
Ordenâción l\¡unrcrpal Mânzanâres, fue aprobado
rnrqalmente por el Ayuntamrento Pleno en sesrón de
fecha 28 de febrero de 2022 y def¡nrtrvamente por la
Comìsrón Provrncral de Ordenactón del Terrotoflo y
Urbanrsmo de Crudad Real en sestón celebradâ el
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La Secretaria

. Modificación Puntuat número 15: Modificación de las alineaciones y la calificación de suelo, sin

incremento del aprovechamiento urbanístico, en terrenos del antiguo Plan Parcial del Polígono

Residencial Nuevo Manzanares, Sector ll, Zona de Unión; actualmente en tramitación.

. Modificación Puntual número 16: División del Ámbito de Ordenación AR-15, situado en Suelo

Urbano No Consolidado, en dos Ámbitos independientes; aprobada por Ayuntamiento Pleno en sesión

de 24 de febrero de 2020 (D.O.C.M. 07 10512020).

. Modificación Puntual número 17: Revisión, corrección, incorporación o eliminación delarticulado que

conforma la Normativa del POM vigente; aprobada por Ayuntamiento Pleno en sesión de 27 dejulio de

2020 (8. O. P. Lel 09 I 2020).

, Modificación Puntual número 18: Cambio de la Calificación Urbanística de las parcelas situadas en

los números 2 y 3 de la calle Empedrada; aprobada definitivamente por la Comisión Provincial de

Ordenación del Territorio y Urbanismo de Ciudad Real en sesión de 02 de octubre de 2020, a cuya

aprobación se ha dado publicidad por parte de la Consejería de Fomento en el DOCM núm.55 de 22

de marzo de2O2L (B.O.P. 261031202L)'

. Modificación Puntual número 19: Cambio de Calificación Urbanística de una parcela de Propiedad

Municipal y Ordenación del Uso Dotacional Público en la Zona Sur del Barrio Nuevo Manzanares;

aprobada definitivamente por la Comisión Provincial de Ordenación del Territorio y Urbanismo de

Ciudad Real en sesión de 09 de diciembre de 202L.

. Modificación Puntual número 20: Cambio de las Condiciones de Uso en la Zona de Ordenanza

Residencial Mixta Especial; aprobada por Ayuntamiento Pleno en sesión de 25 de octubre de 202L

(B.O.P. 25lrLl202L).

1.2 CARACTERíSTICAS DE LAS PARCELAS OBJETO DE MODIFICAC|ÓN

1.2.1 Localización

PARCELA ]..

La parcela donde se encontraba el "antiguo casino", situada en la calle San Marcos n.o 2 c/v a la calle

Morago, con una superficie de 1.312 m2 (según mediciones efectuadas) y calificada por la Modificación

puntual N.o 14 como Residencial Mixta de Alta Densidad con la obligación de reservar una superficie

determinada de dotaciones públicas, se encuentra situada entre medianerías en el centro de la localidad.

Aunque esta parcela es de titularidad privada tiene una carga urbanística, establecida por la Modificación

puntual n.o L4 del POM, que consiste en la obligación de reservar un local en planta baja de L77,57 m2

calificado como bien dotacional público.

lJrJt;-t rì19i:iLì iiinaijt; ::l¿"¡-:t;rtrrìt::,71eai:: :egr.rr. lc ii:;i:ii¡::io t¿¡ ;7. i-:¿'; jllT-C )-:Ê' rie ! r,ie ¡clLli;i¡¡ dei !rtcedli¡ll'jlriu lidlrlnls'aíail'v{) llonrji: lle
aja:t\.ió|tÇa..
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Ayuntamienta de Manzanares
Area de Obras y Urbanismo

COMUNICACIóN ADMINISTRATIVI ETECTRó¡¡ICN
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PARCELA 2.

La parcela donde se pretende trasvasar las dotaciones públicas existentes en la parcela 1 se localiza, de

manera aislada, al sur del núcleo urbano de la localidad y actúa como charnela entre tres Zonas de

Ordenanza distintas con iramas urbanas muy ciiferenciadas: Casco Antiguo, Resirienciai Mina de Nta

Densídad y Residencial Adosada.

Esta parcela se encuentra situada en la calle San Blás n.o 13, con una superficie de L,L64 m2 (según

caiasüo) y está calificacia por ei POM vigente como Resicienciai Mina cie nita Densioad.

Según el Certificado emitido por el Secretario General delAyuntamiento de Manzanares, esta parcela es

de propiedad municipal.

PARCELAS 5 y 6.

Las parcelas donde se pretende adecuar la calificación urbanística de residencial a dotacional, se

encuentran situadas entre medianerías al sur de la localidad, entre las calles Matadero y Encina, tienen

una superficie de 4.9L9 m2 y 7L5 m2 {según catastro) y están calificadas por el POM vigente como

Residencial Mixta de Alta Densidad.

l-ìo cnnfnrmidqd cnn ln oetqhlocir{n sn cl f-ortificarln emitidn nnr el Socrqtrrin lìonoral dol Arr¡ rnt¡mionfn do
t¡v. \'¡ .rvvr v\( liv¡ 

' 
1tr.r

Manzanares, estas parcelas son de propiedad municipal.

PÁRCELA ],

La parcela donde se eneontraba el "antiguo C.E.|.P. Divina Pastora" en la que se pretende trasvasar la

edificabilidad residencial de las parcelas 5 y 6, se encuentra situada entre medianerías al nrtroeste de !a
l-^-t:J^J -- ^l ^^---:l^ L^--:- J^ l- À:.-:-- F-.- 

-----l- -:¿..-l- -- ¡- --lt-tuudilu¿lu, et I trt uut ruutuu udiltu ue ra r.¡vilt4 ra5rutd" EStd paruËrd¡ Sttu¿1ua eil ti1 u¿lile tvtdesilit uuilil Ltuta

crv a ia caile Calvano, tienen una superficie de 3.411 m2 (según catastro) y está calificada por ei POM

rrinonfo nnmn lìnfrninnoc P¡ihli¡re rr Þrirrndee

Según el Certificado emitido por el Secretario General deiAyuntamiento de Manzanares, esta- parcela es

de propiedad municipal.

Orlrgencra pata hacer cons¿ar que el piesenle
documento, modtficåctón número 21 dei p¡an de
Ordenacrón frrllntctpål Manzanares lue aprcbado
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coMuNtcActÓn¡ no¡¡lrrllsrRATlvA ELEcTRÓNlcA
Exp ed iente : M ANZ A20221 47 7 6

Drhgencra. para hacer constar que el presente
documento, modificacrón número 21 del Plan de
Ordenacrón Mun¡crpal Manzanares, fue âprobado
rnrcralmente por elAyuntâmrento Pleno en sesrón de
fecha 28 de febrero de 2022 y defìnrtrvâmente por la
Comrsrón Provrnctal de Ordenactón del Terrotono y
llrbântsmo de Crudad Real en sesrón celebrada el
'13 de lunro de 2022, e rncorpora las
consrderacrones técnrcas señaladas en el último de
los acuerdos

Ayuntamiento de Manzanares
Área de Obras y Urbanismo

presente Modificación tiene las sigu¡entes características:

PARCELA 1..

. Referencia catastral: 8l-69001VJ6186N0003KU'

. Superficie de parcela: 1.349 m2,

. Linderos:

- Norte: Dominio Público, calle San Marcos,

L.2.2 lnto¡mación catastral

De conformidad con los datos obtenidos de la Oficina Virtual del Catastro, las parcelas objeto de la

-lSecretaflodelAylo

¿ lt\-l_+
D JoâquÍn A{rlés Morales

LâSecretâríade

- Sur: Tres parcelas catastrales con uso característico residencial'

- Este: Cuatro parcelas catastrales con uso característico residencial

PARCELA 7

PARCELA 1

PARCELAS 5 y 6

PARCELA 2

3920'15. cle i cle ¡cttlbte, d.;i prtcedln'reìra'l ¡\dminisirairr¡o Comúi-. ile

r*8diaìjte ei CvE ,eiielarjo e¡ r¡ãrqen a t!av9'i de lâ iede elecllJnrc¿1

ir i¡Ð s l/!!r-ìÂri. Ìr. ti 1.1a ir:ii 3s. eslavu nÎair.ì tet tcl58dÊ-electì Ûi llca Página 15
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Ayuntamients de ManzaRares

Área de Obras y Urbanismo

- Oeste: Dominio Público, calle Morago.

Uso Principal: Suelo sin edificar.

.¡ :^! 
- 

_'^¿,!- .j¡llldt-¡ur¡ i¡l ¡d lJa:Lild j, )utjtl ljldl¡!/ u4!,¿ù1rd1 llqcl:\= \/ltL!!¡ó v i'|tìdr ,JE! L4rëfrrut

PARCELA 2.

. Referencia catastral: 8062301VJ6186S000:.QD.

. Superficie de parcela: L.L64 m2.

. Linderos:

- Norte: Dominio Público, calle de San Blás.

- Sur: Dominio Públíco, avenida de Crlstóbal Colón,

- Este: Dominio Ptiblico, ealle Zacatín.

- Oeste: Dominie Público, avenida de Cristóbal Colón.

. Uso actual: Deportivo.

coMuNrcActóru nouln¡lsrRATtvA ELEcTRÓHlcl
Expediente: ilANzA2022r4776

D¡hgenc¡a. parê hacer constar que el presente
l::yrunlo, modif¡ffic¡ón número'21 der'ptan dã
::::i::ió: !rn,:pat Manzânâres, rue aprooaáorilrØmeilepor elAyuntamtento pleno en ses¡ón de
:e^ula_zõ 

oe reÞrero d e 2OZ2 y defiîúNamente por taLofltffi provncral d€_Ordenactón del f"nof år,o y-Uroantsmo de (ìtrI.iâd pâr¡ -- ---
r3-_de run,o ¿" 
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constderactones técnlcas setialâdas en el últtmo delos acuetdos
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Ayuntamiento de Manzanares
Área de Obras y Urbanismo

couuNtcActóru ¡omnsrRATlvA ELEcTRórurcn
Exped iente: ìn ANZ A2O22l 47 7 6
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siiuación de la parceta 2 sobre plano catasìfa! (Fuente: Oficira vírþral del catast¡oJ'

PARCELA5.

. Referencia catastral: 8563007VJ6186500011D'

' Superficie de parcela:4,919 m2.

. Linderos:

- Norte: Dominio Público, calle Matadero'

- Sur: Parcela sin edificar (parcela 6 objeto de Modificación)

Dilgencia: para hacer constâr que el presente

documentô, mod¡ficación númgro 21 del Plan de
Ordenac¡ón Munrcipal Manzânâres, fue aprobâdo
rn,cralmente porelAyuilamlento Pieno en sesión de
fecha 28 defebrero de 2022 y dêfìnitivamente por la
Comisrón Provrncral de Ordenac¡Ón del Terotorio y

Urbanrsmo de C¡udãd Reâl en ssslón celebrada el
13 de junÌo de 2022, e lncorpora las
consrderacrones técnrms señaladas en elúlÙmo de
ìos ãcuerdos

,R-Jk

- Este: Dos parcelas catastrales con uso característico residencial.

- Oeste: Seis parcelas catastrales con uso característico residencial.

. Uso Principal: lndustrial.

Documento firmado electrÓnicamente según ¡0 disÍlu eslc en la l-ey ?'912-0L5, de 1, de octubre. del Procedimientû Común de

la-s Admrnistraciones Púbficas. Puede colTlprobalse su autenticidad mediante el CVE reflelado al margen a uavés de la sede eleclrónicä.

https./Âr^4¡ìJV.nanzan ares. esi ayuntamientolsede-electrûn I ca Página 17
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Ayuntamiento de Manzanares
Área de Obras y Urbanismo

EOMUNßAC|óN AÐMINISTR*TIVN gçCTRÓNrcN
Expediente: n ANZ ìQOZU 477 6

Dr¡rgencra para hacer consiar que el pfesente
docünerìlo, modrfrcacrón número 21 del Plan de
Ordenåcrón Munìcrpal Manzanares, fue âprobado
il1ßrahrente por el Ayuntamrenlo Pleno en sestón de
fecha 28 de febrero de 2022 y defrnltrvamente por la
Comrsrön Provlncral de Ordênacrón del Terrotono y
Urbanrs¡no de Crudad Real en sesìón celebrada èl
t3 de lunro dê 2A22. e rncorporâ las
consrdeEc¡ones técnrcas sêñaladas eñ el últrmo de
ìos âcueadosPARCELA 6.

. Referencia catastral: 8563010VJ6186Sû0011D

. Superficie de parcela: 715 m¿.

. Linderos:

- Norte: Parcela construida con uso industrial (parcela 5 objeto de Modificación)

- Sur: Cuatro parcelas catastrales con uso característico residencial.

- Este: Dominio Público, calle Encina.

- Oeste: Una parcela catastral eon uso earaeterfstieo residencial.

Uso Principal: Suelo sin edificar.

- 1r.i ,jìrftr,r, -,jr¡li:ì!.:i.,,ri;_ì.,rr¡i,:trrii-:t'¡jrâ:ni-'-ç!Êa':ati'C¡ Página 18
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Ayuntamiento de Manzanares
Área de Obras y Urbanismo

coMuNtcActóru Ron¡lrutsrRATlvA emcrnÓn¡rcR
Expediente: M ANZ A2022147 7 6

Drlrgencra para hacer constar que el presente
documento, modrficactón número 21 del Plarr de
Orde¡raclón MLrnrcrpal lvlarìzanares, fue aprobado
lnrcralmente por el Ayuntamlento Pleno en seslôn de
fecha 28 de febrero de 2022 y defmltlvamente pol la

Comrsrón Provrncrâl de Ordenactón del Terrotorlo y

Urbanrs¡no de Crudad Real en sestón celebrada el
13 de lunro de 2022 e lncorpora ìas
consrderacrones lécnrcãs señaladas en el últlmo de
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PARCELAT.

. Referencia catastral: 7 2730LLV J61775000]-JE

. Superficie de Parcela: 3.411-m2'

. Linderos:

los acuetdos

- Norte: Siete parcelas catastrales con uso característico residencial.

- Sur: Dominio Público, calle Maestra Doña Libia.

- Este: Dominio Público, calle Calvario'

- oeste: una parcela catastral con uso característico residencial.

. Uso Principal: Educativo (antiguo C.E.l.P. Divina Pastora hoy en día sin uso)'
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Ayuntamiento de Manzanares
Área de Obras y Urbanismo

COMUNICACIÓN ADMINISTRATIVA ELECTRÓNICA
Expediente : M ANZ A202Zl 47 7 6

lJrlrgencra para hacer conslar que el presente

¡loc-une¡ltc, Íìg,jlficactón núllqrô ?1 .lel Plan de
o.deiacrón Munlclpâl Mânzanares' fue aprobado
rr r¡crdìi,rente pùr el Ayuntaßìlento Plenc en seslórì de

iecha 2¡J defeÞrero de 2022 y deTlnìtlvåmente por la

Corlsron Ptovtnclal de OrdenaclÓn del Terrotorlo y

lJrilanrsino de Ctudad Reaì en seslón celebrada el

13 de lLìnro 'Je 2022, e lncorpora las

los acLretdos
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Ayuntamiento de Manzanares
Área de Obras y Urbanismo

coMuNlcAclót'¡ Roltlltr¡srnntve euctRÓrulcR
Expediente : M ANZ M022Í 47 7 6

: ,. '., .' .. r;-;, ;. 1r.

, l.l,- l'.:l :.ì. l'::-:l I;r ;'

,_.:, i:, :,Ì1,ì.r..

Ficha catastral de la Parcela 1.

LËôllrrdón:
CL Sát¡ ¡¡Âmg 2 Sù.b

r3;xto rArøÀllÀR€S pr.ÞAO REÂL|

€Læ: UR8È{o

Uæpdnrþrl sl¡&stÛl-
SuDerffc¡6 rðstrr¡ad¡:

Áfio @nffia¡ó{:

Ficha catastral de la Parcela 2.

toollüddr:
ei-sÀ¡rg-ß rslDt

Í¡¿ü! H¡gAß¡Â€s lguDÁÐ ÊEÂ¡-l

dæ: tnaíþ
Us Èlftlpd: 0r0dtÞ
suFrrñd! 6!ã{¡ldal {{¡0 ñ2

corrtruccíén

ffi
é'.1*lw

CONSUTTA DESCRIPTIVA Y GRÁFICA

DE DATOS CATASTRATES DË EIEN INMUEBIE

ßèfêr€ñCiå cåla¡ttalt Atg9fitîvJ6t€6Nm0m,

s{pãndÇ gf,åtla: t s}ñ2
hlclprdón del l¡fiuEþl¿¡ l{)'fl)t
Tlpo:

CONST'TTA ÐES€ßIPTIVA Y GRÁFrcA

DE DATOS CATASTRATES DE BIEN INMUÉBI.E

¡ctlrüdst l¡sFll: æþw.Í]üSÛAP

i$øãd.EråTkr: t.lot'tá
Pqtldp¡d& dcl llìffi.ttc: tcl6ï
flpo: ffi.drbi'ó,ilrÞhol¡ûûl

3Ëa{rd

en Ley delde Proced¡miento

aä

Drhcencra Dafå hacer constar que el pfesente

doc-umento. modlficación número 21 del Plan de

Ordenacrón Munlclpal Manzanares, fue aprobado

rnrcralmente poÍelÀyuntamlento Pleno en seslón de
fecha 28 de febrero de 2022 y defnltlvamente por la

Coûilslon Provlnclal de Ordena6lón del Terrctorlo y

Urbanrsmo de C¡udad Real en seslôn selebrsda êl

13 de lunro de 2022, e t^co
conslderacrones técnlcas señalâdas en
los acuetdos.

Ayto. LaSecrelalia

D'M"del

Dccumento
las Admln¡stra.ciones Públicas.

de
electrónica:

Pâgina2L
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A¡rntamiento de Manzanares
Área de Obras y Urbanismo

Ficha catastral de la parcela 5.

COTTIUNICACTÓN ADMINISTRATIVA ELECTRóHICE
Expediente: ìi ANZ A20221 47 7 6

CON¡sULTA D€SCRIPTIVA Y GRÁTICA

Ð€ OATOS fÁÎASTBA1E5 DE BIEN INMUEBLE
ßeb6de 6l¿rlalr 8583lXfVJSl*ìS00o¡10

Ptrtlc¡pt€lt¡ dC twçilç¡ iûl.(a*
IlPo: æ**ffiþ@ø

CO¡¡SUTTA DESCRIPTIVA Y GRÁFICA

DE DATOS CATASTRAIES DE BISN INMUEBTE
Rdrmd¡ Étâ$r¿l: 86Gì010il€tE6SOsñlO

lr¡øErlcgillca; n5o:
Pilìk¡p&¡¿n d.l lffiátþ: le.fr *
l¡po:

t$stflclón

Ficha catastral de la parcela 6.

lG¡llþclóî:
cL MAIÂ¡'€RO {
1 1200 m¡¿zatsPÊs fcuÐ^9 RÊÀLl

ctd.: tnffi
ßop.¡n(lÐl: tlM
luÞ.rthl!ffill¡d¡: l2?2l'

t*alÞådón:
óL F-¡lcM S*b
r32û] liA¡{zÂttÂp-E8 ¡cutÂg ëÂLl

fbe: rJnSSü

uþpÈlftlF t l**st
tlpÇñcis a6tr¡¡¡d¡:

delAyto La

hxpóslto:

ljiCL! :1'ji ìl r f 'ilìi¿ oa ts)ie,.,, 1,';¡-cl,'.rj''
.rr i,jir, ,.ir:: ,, rn;.¡r -' ,rrl t À- , t,).t¿ :e 5i, ,-?.ì.,

':itj;,; /lr¡,r..¡¡ tìr¡i,rtr;ì.rs :;r/;.;i r),tÌì,jóìì,4./'.:pdp-r-'lCt_lir:r ¡t:3

enta L::y 3gl2ti-i .Je ì dg ictlb'e dei Ðr¡c*¡iririe¡ts ,Àrir--ririsirl.Jvc (¿
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Ayuntamiento de Manzanares
Área de Obras y Urbanismo

Ficha catastral de la Parcela 7

Clete; URBN0

Uro princip.¡: Cdlum'

lupêdlrle ffi¡Ìruø¡i s2 n2

año(ondrrció{r t97o

Construccìén

éHSÉ1¿Å

Diligencra. paÍå hacer constar que el prêsente

documento, modif¡cación número 21 del Plan de
Ordenacìón Muntctpâl Manzånares, fue aprobâdo
rnrcralmente por el Ayuntåmlento Pleno en seslón de
fecha 28 de febrero de 2022 y del¡nltlvamente por la
Comrsrón Provrnctâl de Ordenac¡ón del Terrotorlo y

Urbanrsmo de Crudad Real en seslón celebrada el

13 de lunro de 2022 e lncorpora las
consrderacrones técntcas señalådas en el últlmo de
los acuerdos

$¡æ ffi.*
Lftall¡adór:
tLr¡ÂËsiRrr oÔÑA LratÀ 2

132û0 tANzArsRËs it¡ullAo Rq¡Ll

coMuNtcActóru RottlllulsrRATlvA eucrRórulcn
Exped iente : M ANz A2o22l 47 7 6

coNsutrA DEscRtPTtvA v caÁçlc¡
DE DATOS CATASTRAI.ES DE BIEN INMUEBTE

ReferenÊ¡a øt¿ttr¿li 72730I 1VJ61775BmIJE

sr¡perficie €¡áfl[a: 3 {1 I m2

partlcipåciôn del lnfioetrle: !s 00:!

Ilpor F æle *i*vat 5,r írlis b&r5
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delAyto. La

D¡M¡

1.3 DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

1.3.1 Clasificación urbanística del suelo

Todas las parcelas objeto de la presente Modificación se encuentran clasificadas por el PoM vigente

como Suelo Urbano con la categoría de Consolidado, conforme a lo previsto en el artículo 45.2 del

TR.LOTAU,

1.3.2 Nivel de Protección de las parcelas

Ninguna de las parcelas de referencia están incluidas ni en la Carta Arqueológica de Manzanares ni en

el Catálogo de Bienes y Espacios protegidos del PoM de Manzanares (Aprobado Definitivamente por la

CpOTyU el 22 dejunio de 20L6) por lo que no están su¡etas a ningún Nivel de Protección'

1.3.3 Alineaciones establecidas en el POM vigente

PARCELA 1.

La parcela 1 está afectada por la modificación de la alineación establec¡da en la Modificación

Puntual N." 14 delPOM de Manzanares.

H*IU¡Al¡DAÍOS 9r¡üu

DûcuÌllrliilo jirûrai.J ,¿iec',r I aicar rt ente ;eqLr tr 16 ciì si:Lt r:sio e n l¿l l-+,u 3917-{)1-: rle L 'ic tctui¡it: .ilcedrn;enio 
^cii¡lraì3Ìl'tiìYc:itai\ien ,:t ttè\eaj 4t )a ï)l.e

Cor¡úr iJe

eler:trallc:t.

Página 23
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Ayuntamiento de Manzanares
Área de Obras y Urbanismo

,t#:::l^ p:,1!3.",. con.srar que er presenre
ï:_,,.",,:",,,,wrrçaqon numero 21 del plan deur_denacrón Muntclpal Manzânares, ire apronaàãrntcralmcnte por el Avu¡¡temlêniô ÞtÊ,

txîî ji"*J"ï,,."i,ffi 
if JJi',fl ï:flffi ;

ilo": :r:. o-î^C,r-l"d re^at en ses ron ætebrada et
_- g¡v Jv,,ru uë ¿v¿1. e tncorpofa lascon-stderaciones técntcas señalâdasen ol úlhnlo dê¡os acuefdos

coMUNtcAclór

Ayt0 La

PARCELAz.

La parcela 2 se encuentra afectada por las alineaciones introducidas por este Ayuntamiento en

febrero de 2008.
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Ayuntamiento de Manzanares
Área de Obras y Urbanismo

coMuNlcAcló¡¡ nou¡t'¡lsrRATlvA eucrnó¡¡lc¡
ExPediente: M ANZA2O2ãI 477 6
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PARCELAS 5 y 6.

Las parcelas 5 y 6 NO se encuentran afectadas por las alineaciones establecidas por el POM

vigente.

PARCELAT.

La parcela Z tampoco se encuentra afectada por las alineaciones establecidas por el Planeamiento

Municipal.

1.3.4 Calificación Urbanística

PARCELA 1.

Siguiendo los criterios establecidos en el artículo 69.L.1.3 del TR.LOTAU, la calificación urbanística

establecida por la Modificación puntual N.o 14 en la parcela 1 es Residencial Mixta de Alta Densidad con

la obligación de reservar un local de L77,57 m2 de superficie como bien dotacional público.

PARCELA 2.

La calificación urbanística establecida por el PoM vigente en la parcela 2 es Residencial Mixta de Alta

Densidad donde el uso característico es el residencial.

PARCELAS 5 y 6.

La calificación urbanística establecida por el PoM vigente en las parcelas 5 y 6 es Residencial Mixta de

Alta Densidad donde el uso característico es el residencial.

PARCELA 7.

La calificación urbanística establecida por el planeamiento municipal en la parcela 7 es Dotaciones

públicas y privadas donde el uso específico es el de equipamiento educativo de carácter público.

tJìlgerìula ¡,Jru Ita"e' corìstul que el presente

¡u".'u,,,",,,u 'nurllÍltdclolr 
llurlìero 7I del Pldlì de

öiiä;ì;;;;, llunrotpal lvlanzanares lue aprobado

Lì..,'".';,.u. etÀyurtlurrr'etltoPlelìÛerI seslonde

':.ïlì'i;l;i";;;" i1á ruz:'v 
'rut"''''uo*erìte 

por la

iiãinì"'t.-r"ou,nt'ul de oidenacron del letrorolo y

a,r",ìiã'", "" 
(:rudad Real eìr iesrorr Leleorada el

;';-,;; ;,;"" de lrl:2 e rncotPura las

; 
";.,".;;;';t ';"rntäs 

seridlaLl¿s erì cr ullrrno de

lus auuefdos

/-\:l :ìecr c\atro del AYto

I ll-z/t,/l
l, Ju¿qulrr Avrles lì¡ù'äles

l-a Secretana

Dûcuirrj j¡"{) :iíií.aiû eiçiii 
'úariaiÌe,1ie

S€q!-i:. lC ,JtSpiieSlO *r' la l-el:391'2lr).i lle i ile ccit:r-lre ilei pi¡;cr;rii¡nignili /ìíinil,lisii.til\i t r¡¡i:ú¿r de

h'iills ll\i,r,il¡r.¡r¡iì2,:ìi:¡i?s.e:ìitl¡li¡1¿rr!.-rflri/::3ia-eìPclrtili{ia

,1i r,ariit.a iia\/e! 4e 1¡ 1g*g eieri¡i);rjcä
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Ayuntamiento de Manzanares
Área de Obras y Urbanismo

coMuNtcActó¡¡ nol¡lt¡srRATlvA etgcrnó¡¡lc¡
Expediente: MANZA2O22I,477 6

alternativas éstas que solo serán aplicables en parcelas con superficie superior a 600 m2 y donde

al menos se proyecten 4 viviendas, se considerará como límite de edificabilidad el mayor de los

sþulenfes:

a) E/ que resulte de aplicar tas limitaciones de altura y de ocupación señaladas en esfå normativa

a partir de las alíneaciones aprobadas"

b) 1,5 m2/m2 aplicados ssbre la superficie de las fincas originales.

c) Elque resulte de aplicar las limitacianes de alturay de ocupación señaladas en esfa normaliva

a partir de las alineacl'ones exrsfenfes.

En cualquier caso, y con el fin de cumplir el art. 3L.a) del TR.LOTAU, cuando se propangan

operacrbnes de reforma interior a cambio de tipalogía, la edificabilidad bruta destinada a/ uso

res¡denc¡al no padrá ser supenbr a 1 m2lm2 sabre la superficie de las fincas ariginales, debienda

desfinarse el resfo a gfros usos.

5.2.6. ACUPAAAN

Ën las plantas alfas, Ja superficie ocupable será la que resulfe de aplicar un fondo de f,5 rnefros a

las alineaciones exfenbres.

En la baja, esle límr-fe se aplicará únicamente aI uso resrdencial, entendiendo cono tal lavivienda

prapiamenle dicha y sus esfancras complernentarias (garaies, frasferos, cuartos de insLalacianes y

asim/abies cuanda farmen parte delcuerpo edificatorio principal)'

para elresfç de los usos no se lim¡fa la ocupación en planta ba¡a, salvo los casos ¡ndlbados

expresarnenle en los planos de ardenació¡, en ios que se deiimitan espaclbs libres privados no

ocupables mediante líneas de edificaciÓn infenbres.

5.2.7,FANDA ED|FICAELE

para el usa residencial, el fonda edificable se /imifa a L8 m, medìdas a parttr de las alineaciones

exfer¡bres, debienda deslrnarse a pafios la diferencia de superficie entrs {a banda definida par

esie fando, y la descrita en el arfícula anîerior a efectos de rscupacion máxima.

Para el resto de usûs, t1t) se limita el fanda edificable sìempre y euanda la edificaciÓn canslruida

sea de una planta, can 5 m. de altura máxima medidos hasta el punto más alîa de la cubierta.

5. 2. 8. ALT U R A5 ADMIS'8LES

Se autarizan tres plantas y una. altura. maxinta de 11-,C0 metros, medidos confsrme se ndica. en et

Anexa no 2 del POM vigente Ljrltgeilcra pafa hacer constar que ei presente
docuûrento rnodtf¡caclón número 21 del Plan de
Ordenac¡ön lvlunlctpal t\¡a¡lzanares. fue aprobado
[ilctaltrrelrie por elAyunia[ilento Pleno en seslot] de
reeha 28 de febtero de 2U22 y deltnlttvarnente por la
eornrsroD Prùvlrìctal de Orde¡tactón del lerrolofli] y
i I llar ìrsrro de CtLtdad Real en sestón celebrada el
ii de lunro de 2022 e tneorpota las
consrúeractones tecntcas señaladas en el últtnlo de
los acuet dosni:;tuesil el I

l¿.s Adr,ril'IsLiai;¡lneç,'þi:l:itca;. ¡),rÊ{jÊ ccilturr;lla-};È jL, .ti.itell

h iiDS ,r/",ri ;¡r,7. ç ¿ ¡1¿ :st14',7.3..1.;i.,tii;' ''.¿}.1'l*t¡ ¡Ci:ea e-Èiçc'"1;'lla

iC ¿lcli,1|1ri91 Iaii\rc Cûi.ì'{-!i, iie
i\/î:j it': !f1 .;ra()e è:t:1.i,.t.1t:,ta
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:l-1:l:: î" ¡tunrcrpar Mdrìzarìares. rue aprobauornrctatmetìte por elAyuntâmlento ptênô êh "^.,^-techâ 28 dÞ tÃ¡rrô.^ ¡
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5.11.3.- Para *iiesfc de las c*nítctones, se aplicaráit: las de/ ¡esfo de la manza.na,. o lãs de lâ

¿lJr.t ct:jlí{ttjanie ¡¡iás íat¿atAlsle e¡¡ ej c¿sc de dofac¡¿r¡te-c qu* aclj{}efi trrarlzartäS æn.tpletas, can

l¿-t -rlg*lenfgs e xce pc ia n e s :

a; En el casç de parcelas cedíoas c exprcpiadas, se respefã rá una edificabitidaa netu mí*ima rie

1- m2/¡n2 cua,ndn la que resulte rle aplicar el critena antenar sea inferiar a esta cifra.

b) Ën las pareelas dciacit¡nales del puiígana in¡JusÍría[ de SËPËS se rr¡å¡¡t'¡e;;er: il.¡s íírn¡ies de

edificabikdad neia y candicianes de vclumçn del pianeamienta anterior, es decir, 2 m2/m), 5A9'o

de *cupacií:n. 4 planl.as y i.2 tn. de altura.

1. Modificación N.o 1:

ñ^ñ^-¡ ^ {rF\F(UEL¡I I.

U rr** O*l aprovechamiento urbanístico en la parcela del "antiguo casino" es el establecido en el

apartedo 5 de la Modificación Puntual N.o L4 del POM de Manzanares (MP14), es decir, 2.847,0A m2r.

De conformidad con lo establecido en el art, 69.1-,L.3 delTR.LOTAU, puesto que al realizar la MPL4 existe

un aprovechamiento objetivo superinr al del planeamiento anterior y dada la imposibilidad física de

materializar ias cesiones de suelo dotacional público resultantes en el ámbito correspondiente, se

sustituyen estas cesiones por la entrega a la administraeión de una superficie edificada equivalente dentlo

de un compleio inmobiliario urbanístico ubieado en esta Barcela, siendo en este caso un local de L77,57

nì2r cûrl edificabilidad no lucrativa destinada a bien dotacional público.

Edificabilidad máxima según Modificación Puntual N"o !.4 del POM de Manzanares

2.847,A8 m'?rTechc RESIDENCIAL

Techo DOTACIONAL 177,57 fir2r

3.024,57 m2rTecho TOTAL

No obsiante, confarme puede desprenderse de la argumentación real¡zada en la Modificaçión Puntuai N.e

i4, ios L77,57 m2i se correspcnclen con un deber de eesién de 38i,25 n'ç cie Zonas V'erdes !, 5û3,8C m2s

de Equrpamientos.
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tJso y edificabilidad maxinna según ei Pianeamiento vigente

EqU|PAM|EF¡TBS ZONAS VERDE5 RESIDEÍVCIALParcela catastral afectada

2.847,tt nf ¡Parcela 1 503,8û rn'?s 381,26 m2s
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Ayuntamiento de Manzanares
Área de Obras y Urbanismo

coMUNtcActóru Rotr¡lrulstRATlvA eucrnÓrulcn
ExPediente: M ANZ A20221 477 6
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En esta parcela, aplicando los parámetros urbanísticos establecidos por la Normativa del POM v¡gente

para la Zona de Ordenanza Residencial Mixta de Alta Densidad, se obtiene la siguiente edificabilidad:

. Superficie de parcela ajustada a las alineaciones del POM vigente: 785,82 m2s.

. Altura permitida: 3 Plantas.

. Superficie ocupable:

- Planta baja: 785,82 m'z.

- planta primera: 15 metros, medidos a partir de las alineaciones exteriores =785,82m2'

- planta segunda: 15 metros, medidos a partir de las alineaciones exteriores = 785,82 m2 '

por tanto, el aprovechamiento urbanístico de la parcela 2 es 2.357,46 m2r.

por todo lo anteriormente expuesto se puede concluir que, el uso y la edificabilidad máxima

establecida por el planeamiento municipal vigente en las parcelas objeto de la Modificación n.o 1 es

la siguiente:

3. Modificación N.o 3:

PARCELA 5.

En esta parcela, aplicando los parámetros urbanísticos establecidos por la Normativa del POM vigente

para la Zona de ordenanza Residencial Mixta de Alta Densidad, se obtiene la siguiente edificabilidad:

. Superficie de parcela: 4.995 m2s (según medición realizada en cartografía municipal).
Drlrgencra. para hacer constar que el presente

. Altura permitida: 3 plantas. å?::i;i:i ffiÍl:;Xi"il"#å:::.Îi"1.f,H"!:
äixi;if åi:""1å#riägiå""iiîJi"ilä:;:,i:

3:#'"',ff J:ii:Jã!i"-""il"#::"Jå":Y,.li::"å"J. Superficie ocupable: li""å:,l"TJ;:.,å:"å?'.},,å.jiålüTäi,Jåi

delAyto La

lilrt! ¡',Êfl'aO '¿l r: t : i i íj i¡ I ç: ê :¡ :, e ¡'i.r: ti-¡; c ilel Pl¡t:.:rtiìlrrJa'1lo Atlirì i11ìSlititil'irl ill¡Íi' lì'¿
' 

lr,ûr: .: :; ;, ' : : ,Õq i ¡ . .: ,'r :l'' 't ¡

Pâgina29
ìt-; /1Jlllrliit ?C:D;.{:5 Fúll jirtt: lr, ief,le

4iii,ì:,"1,¡¡,'ìr.r'r"f a:lil.!r-:t.1-::i,)tl)!tJ''1?:1 ')'';lì'-¡;'-i:l;i ì1',.r

edificabilidad máxima según el Planeamiento vigenteUso y

RESIDENCIALZONAS VERDESEQUTPAMIENTOSParcela catastral afectada

2.357,46 m2t0,00 m20,00 m2Parcela 2

edificabilidad máxima según el Planeamiento vigenteUso y

RESIDENCIALZONAS VERDESEQUIPAMIENTOSParcela catastral afectada

2.847,00 mzt381,26 m2s503,80 m2sParcela L

2.357,46 m2r0,00 m20,00 m2Parcela 2

CPOTyU
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Ayuntamiento de Manzanares
Área de Obras y Urbanismo
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Expediente: MANZA2022I4776
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Planta iraja: 4.995 m2.

Planta primera; 15 metros, medidos a partir de las alineaciones exteriores = 768,63 m2.

Planta segunda: 15 metros, medidos a part¡r de las alineaciones exteriores = 768,63 m2

Por tanto, el aprovechamiento urbanístico de la parcela 5 es 6.532,26 m2r

PÁREEIA6.

En esta parcela, aplicando los parámetros urbanísticos establec¡dos por la Normativa del FOM vigente

para la Zona de Ordenanza Residencial Mixta de Alta Densidad, se obtiene la siguiente edificabilidad:

. Superficie de parcela: 740,28 m2. (según medición realizada en cartografía munic¡pal).

' Altura permitida: 3 plantas"

ñ..--J:^:- 
-^..--Ll-.. Juper ilLrc uLu¡Jdutc.

- Planta baja:74A,28 m'?.

- Pianta primera: i5 metros, mecjioos a panir oe ias aiineaciones exteriores = Zl"L.ti8 m2.

- Planta segunda: 15 rnetros, medidos a partr de las alineaciones exteriores = Zi.i,68 m2.

Por tanto, el aproveehamiento urbanístico de la pareela- 6 es 1.163,64 m'zr

nÂñ^Er ^ ?f=ANULLA I.

En esta parcela, con una superficie de 3.411,16 Ír2s, s€ apliearán los parárneiros urbanísticos

f,rrdlJtçr.tu\r¡ frut ¡r t\rr¡¡itqilfo uE¡ rvtvt vtvrllr.E ltÊte ta ¿-úttó ttÉ u¡¡¡ef tdtll-ñ rr!¡i.d.r,¡r.¡¡lr.l rerl_rll fr-¡ y

Privadas u suhsidiariafirente lrrs esrahlecirJfis ¡lã'as las Zo¡ras Residencial Mixta rie it¡leríið Dpr¡si¡-la¡-l v

Residenera.l Mirta de Alta Densidad ijt¡gencta para nacer conslar que el presente
docurn€nlo ¡nodtftcactóu núrnero 21 del plân .tê
Ordeûau¡ú¡l Mutitctpal Manzâná¡es, iue aprofiado
nrcJalmente por elAyuntamtento pleno en seslólr cle
fecha 28 defebrero de 2022 y defrltttvamente por la
Comrs¡ó¡ì Provilta¡al de Orderìactón dei Terrotoflo v
llr banrsmu cie Ctudad Rcat cn sestón celeÐrada er
'ì 3 de junro de 2f)22, e tncorpora las
, ,r',c';ârr,

los acL¡erdos

p

LaEf}Telaûo delAyto

( ,,t ttk' ../".!.,4ãw!ì^vg*r0r6r€s

''r,),,;.¡,ir'1,',i l

I

J åcilfìã

Uso y edificabilidad máxima según el Planeamiento vigente

Pa¡cela catastral afectada EQUTPAMTENTOS ZONAS VERDES RESIDENCIAL

Parcela 5 0,00 m2 0,00 m2 6.532,26 rn2r

Parcela caiastral afectada EQUIPAMIENTOS

Uso y edificabilídad miixlma según el Planeamiento vigente

ZONAS VERDES RESIDENCIAL

Parcela 6 0,00 m2 0,00 m2 J."163,64 m2ï

Lr,fìos¡r,.

,fu



j.:

,#!Þ
:.giå-.,,

ã'å:Ë
'a¡i"

Drloencra Ìlara hacer constar que el presente

ãoc-umento, rnodrflcaclön rrúmero 21 del Plan de

ordenactón lMunlclpal Ma¡rzanares, fue aprobado

rnrcralmente por el Ayuntamlento Pleno en seslón de

fecha 28 de iebrero de 2022 y definlt¡vamente por la

Comrsrón Provlnclal de Ordenacìón del Terlotorlo y

Urbanrsmo de Cludad Real en seslón celebrada el

13 de lurìlo de 2O22. e lncorpola las
consrdera;tones (ècnlcas señaladas en el últlmo de

los acuerdos.

Ayuntamiento de Manzanares
Área de Obras Y Urbanismo

COMUNICACIÓ¡¡ NOUITUISTRATIVA ELECTRóMCA
ExPedi ente : M ANZ A2O22l 47 7 6

por todo lo anteriormente expuesto se puede conclu¡r que, el uso y la edificabilidad máxima

estabtec¡da por el planeamiento munic¡pal v¡gente en las parcelas objeto de la Modificación n'o 3 es

la siguiente:
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de

edificabilidad máxima según el Planeamiento vigenteUso y

RESIDENCIALZONAS VERDESEQUIPAMIENTOSParcela catastral afectada

0,00 m20,00 m23.411,16 m'zsParcela 7

edificabilidad máxima según el Planeamiento vigenteUso y

RESIDENCIALZONAS VERDESEQUTPAMIENTOSParcela catastral afectada

6.532,26 m2¡0,00 m20,00 m2Parcela 5

l-.163,64 m2r0,00 m20,00 m2Parcela 6

0,00 m20,00 m23.411,16 mzsParcela 7

7.695,90 m2r0,00 m23.41[,16 m2sTOTAL

ln: - .'1 1, - li ', ¡ .i; .::.;:\í' t'Í.dt ñ' õ scrç¡ Ìr ii:r;rre:lc ?il 1r';.e\t 39l2lia lra l Je rr;il-rbrç. rìel Drlced¡ryìtenio ¡trd*¡ fi1l,ali4ti!{} rl6,lr:l' dc

la:j li\iltitriirSlie¿:Cne¡j crrIitCaS .i;i:t jÈ a(]1\'r'!:i]tlSe 'ì1.i .Lr-lteililflidaai 'I{rCial.ie r,jl ailS

irtifìl /il!r!-;v!v.Íli:ii-l,.àt1liei.'atl..',t,.,1'.ta.t'-'it]:''¡'li:.e;);:'eir':i:¡i:)¡:;¡);-:

ie!leø1.1.) al ;.\anqçn a tt;-:.irés i1e l¡ ':eile eJetiiÓilicâ.
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Ayuntamiento de llanzanares
Área de Obras y Urbanismo

coMuNrcAclÓN ADnilMsTRnnvt elecrnÓNrc¡
Expediente : M ANZ AAA2U {17 6

Dthgencra para hacêr constar que êl prês€nte
documento, modifßación rÌúmero 21 del Plan ds
ûrdenactón Muntcrpal Manzånares, fue aprobado
rnrcralmênle por el Ayuntamrento Pleno en sesÉn de
fecha2E defebrero ds2022 y definúrvamentÊ porlâ
Comrsrón Provrncral de Ordênacrón del Têrrotoflo y
Urbanrsmo de Ciudad Reâl en sesión ælebrada el
13 de tunro dø 2022, e Incorpora las
consrderacrones técnßas señaladas ên el último de
lgs acuerdos.

EI LaSecretaria

I
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Dße'úrnrìnlo

iiìifì< r/r1i:,!rÁ/ EA;1 7 1i'1.:-: .:j:-::att r.t 2.,Ì,q!ìtñ1(p.a..eiÊi-rr¡nt,:3 Página 32

segL;ir lo disp:esl0 err !a i-e'u 39!2?Li. dÊ l iie ùrir.jbre. r-iei ?rccedìrrrerio Admn¡sìr.lir',/c (-l0mr.irr Je



\:-

,--. ìlrlìlit l- ¡ ,: l alr ,,l :, i,' l ,3i 1r -:':ì' .i' ¿ ii_'' rii1:¡ì'i

Ayuntamiento de Manzanares
Área de Obras y Urbanismo

coMuNlcAclÓt'¡ Roliiltr¡srRATlvA EucrnórulcR
Expediente: M ANZ A20221 47 7 6

2, MEMoRTA JUsnFtcATtvA
Dil¡genc¡a para hacer constar que el presente
docum€nto, mod¡lìcac¡ón número 21 del Plan de
Ordenación Municipal Manzanares, fue aprobado
inrcralment6 porelAyuntåm¡ento Pleno ên sesión de
fècha 28 de febrero de 2022y defin¡tivâmente porlâ
Comrs¡ón Prov¡ncial de Ordenación del Terrotono y
Urbanrsmo de C¡udad Real en sestór celebrada el.13 de ¡unio de 2022, e tncoÍpora las
congrdêracionês lécn¡cas señaladas en el últtmo de
los acuerdos.

delAyto. Lasecretârfa

D¡M'del
it
t.

Documento firmado elecfrÓnicamente s€gún lÛ dispuesto Ên la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento AdminisÌIalivo Común de

las AdministraciÕnes Públicas. Puede comprobarse sü a-utentic¡dacl medianfe el CVE reflejado al margen a través de la sede e{ectrónica:

https ://wrw. manzanares. es/ayuntamiento/sede-eiecIcillca- Página 33



Ayuntamiento de Manzanares
Área de Obras y Urbanismo

coMUNtcAcóN AÐMrNtsrRAnvA ELEcrfRó¡lc¡
Expediente: M ANZAZO22I 477 6

Drllgencra pafa h€cer co¡tstar que el pfesente
documento, modlfrcaclón número 21 del ptan de
Ordenacrón Muntc¡pal Manzana.es, fue aprobado
¡n¡cralmenle por elAyuntamtento pleno en sestón de
fecha 2B defebr€ro de 2022 y definrtrvament€ por ta
Comtslôn Provtnctal de Ordenactôn del Terrotono y
Urbanismo de Ctudad Real en sesión ælebrada e¡'13 de Irrnro rle 2ñ)2 e ¡¡_ ___, _ ,,,corpora las
constderaclones técntcas señaladas en el últtmo de
los åcuerdos

-E\SecretaÍo delAyto

) | L,--
--o:uaqrinÁùlléi-rr,toìales
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Ayuntamiento de Manzanares
Área de Obras y Urbanismo

2.1 DESCRIPCIÓN Y JUSTIFICACIóN DE LA MODIFICACIÓN PROPUESTA

Como queda dicho en la Memoria lnformativa, es de interés general para el Municipio redactar el presente

documento de Modificación Puntual del Plan de Ordenación Municipal de Manzanares con el objeto de

cambiar ta calificación urbanística de distintas parcelas de la localidad, para ello se deben realizar

las siguientes Modificaciones:

1. Trasvasar las dotaciones públicas previstas por la Modificación Puntual n.o 14 del POM de Manzanares

(Aprobada Definitivamente por la CPOTyU en sesión de LBll}lZOL8) en la parcela del "antiguo casino"

situada en la calle San Marcos n.o 2 (en adelante, parcela 1) a la parcela de propiedad municipal

situada en la calle San Blás n.o L3 (en adelante, parcela 2).

El objeto de esta modificación es favorecer la comercialización del futuro edificio residencial a ejecutar

en la parcela 1, trasvasando la carga existente en la actualidad, consistente en la obligatoriedad de

dejar un local dotacional público en la planta baja del futuro edificio, a una parcela de propiedad

municipal.

3. Adecuar la calificación urbanística de las parcelas, de propiedad municipal, situadas en la cl Encina y c/

Matadero (en adelante, parcelas 5 y 6), actualmente con calificación Residencial Mixta de Alta

Densidad y uso característico residencial, al uso dotacional de equipamiento público previsto para

estas parcelas por elAyuntamiento de Manzanares, con la calificación Dotaciones Públicas y Privadas.

para ello, se debe trasvasar dicha edificabilidad residencial a la parcela del número 2 de la calle

Maestra Doña Libia (en adelante, parcela 7), donde se encontraba el antiguo "C.E.l.P. Divina Pastora"

(hoy en día sin uso), actualmente calificada como Dotaciones Públicas y Privadas, quedando calificada

tras la Modificación como Residencial Mixta de Media Densidad.

El objeto de esta modificación es facilitar el desarrollo urbanísticos de los recursos del suelo de las

parcelas afectadas.

Como se comprobará en los siguientes apartados, en ningún caso estas modificaciones suponen

incremento de la edificabilidad residencial que pueda generar un incremento de la intensidad edificatoria

en el ámbito de la zona de ordenación urbanística donde se encuentran las parcelas, o disminución del

techo dotacional del Municipio. Ahora bien, el señalamiento o variación de los s¡stemas generales ylo

locales de dotaciones públicas, es una alteración de la Ordenación Estructural del planeamiento

vigente que requerirá de una Modificación Puntual del Plan de Ordenación Municipal, cuya aprobación

definitiva corresponderá a la Consejería competente en materia de Ordenación Territorial y Urbanística.

COMUNICACIÓru NO¡¡IIUSTRATIVA ELECTRÓNICA
Expediente: M ANZ Þ2.022/, 417 6
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Drltqencta. para hacer constat que el presente
documento modiftcactötr número 2.i del plan de
Ordenâctón Muntctpal Manzana¡es, fue aprobado
rnrc¡âlmente por elAyuntamtento pleno en sestón de
lecha 28 de lebterode 2022 y dettntttvamente por lâ
Uomrsrön Ptovtnctal de Ordenactön del [errolono y
Urbantsmo de Crudad Real en sestón celel¡rada ál13 de junto de 2022, e Incorpora las
constderactones técntcas seña¡adas en el últlmo de
los acuerdos
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Área de Obras y Urbanismo

COMUNICACÉN ADMIN¡STRANVA ELECTRóNICA
Expediente: M ANZ þA0221477 6

2"2 DËTERMINACIONES DE LA MODIFICACÉN PROPUESTA

2.2"1 Alineaciones establec¡das en la Modificación

La presente Modificación únicamente altera las alineaciones establecidas por el POM vigente para la

parcela 2 ajustándose el perímetro actual, ya que la calificación urbanística resultante de la presente

Modificación no precisa de los retranqueos establecidos por el planeamiento municipal en el año 2008.
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2.2"2 ealificacién urbanÍstiea

PARÇEtA9f+2"

Como se menciona con anterioridad, el trasvase de las dotaciones públicas previstas en la parcela 1

por la Modificación Puntual n"o 14 a la parcela 2 implica el cambåo de la ealificacién urbanística de

ambas parcelas, De esta forma, la, pareela 1, queda" calificada exclusivamente comr-x "Residencia! Mixta

de Alta Densidad" con uso caraeterísLica resiejencial nrientras gue la pareela 2 queda ealifieada como

ñ^+--;^--r n,',Ll;^^ J^^¡^ ^^^.,^,^^^.{^-,,-^^. ^l ,,-^ ¡^ -^^^-.,^,.1a-.r a! ¡,aa A^ n^,,i^--i^n+a ¡lana*i.¡^uuiduiutid.¡ i'uuiluii uut iuç uur!vEr9çr! uué ,..'. Êl usc de zcnas vgrdgs y el usc de equipamiel?t-..¡ru,.,vw

siéndoles de aplicaeióri ir: establecidc erì sus eorrespor:dienies zûnas de ordenanza, "Dotacianes Pública"s

y Ptivadas" y "Espacias Lri:res y Zcnas verrles" Plar de
Ordenâctó¡ lvluntqpâl Mân¿ar ìares, íue ap.obado
ilìctalûlente pof el Ayuntam renlo Pleuo en seston de
iecna 2ð d6 fellreto de ?022 y defntttvamerìtÉ þ0r la
Comtstón Proviltctaf de Ordenac!ón del lerrotono y
Urbanlsmo de Ciudad Real en sestón
13 de Junro de 2022 e nca
corrs{deractones técntcas señaladas en
los acuerdos

Drligencta para hacel corìslar oLte ei
docqmento, modtftcactón número 21 del

oresenlê
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Área de Obras y Urbanismo

COMUNICACIÓru NOI¿UT¡ISTRATIVA ELECTRóNrcA
Expediente : M ANZ A2.022/, 477 6

PARCELAS5.6Y7.

por último, el trasvase de la edificabilidad residencial de las parcelas 5 y 6 a la parcela 7 implica el

cambio de la calificación urbanística de las mismas. De esta forma, parte de la parcela 5 mantiene la

calificación actual de "Residencial Mixta de Alta Densidad" con uso característico residencial mientras que

la otra parte de la parcela 5 y la parcela 6 quedan calificadas como "Dotaciones Públicas y Privadas"

siendo el uso asignado el dotacional público pero sin especificar el uso pormenorizado.

Asimismo, en la parcela 7 se cambia la calificación urbanística a "Residencial Mixta de Media Densidad"

con uso característico el residencial.
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--- ÛUNE DE SIÍEI, URBTNO

LIIíNE ANOAS DE REPÂRTO Y SECTO&ES

SUTLO SIN TRAIAR SECTONES Y ÂBEAS DE ÊTPARTO

SSPACIOS PRIVADOS ]fO OCUPABI.¡S POR ID]FICACION

REST¡ENCIÂL AISIjOA EN EL ANTICUO PI,A¡T PARCIÂ.L 2Â

BSSIDENCIAL UIXTA DX A],14 DENSIDAD

ffiIDTNChL XIXÎÀ DE XEDb DBNÐÐ

RESIDENCIÀL ]úfl TA ESPECIÀL(*-iniici laiticotlLdad po. mtrn'ànsB ei ñz/mz)

ffi.*.0 otttouo

RISIDENCIÀL A'OSA}A

TÂLI¡REs Y SERVÌCIOS

MUSTRIAL

DOTACIONES PUBLICAS Y PRIVA}AS

ESPACIOS 1IBRES Y ZONA.S VERDDS

FERRO\IATIO

fiÀs Pncu¡a$s
nffi MIDENCLÀL ÀISI¿DA
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E¡pósr,-2.2.3 Cálculo delaprovecham¡ento urbanístico en las parcelas modificadas

Para comprobar si con el cambio de calificación urbanística de las parcela.s se ha-

aprovechamiento urbanístico lr.¡crativo y/o se ha disminuido la edificabilidad dotacional se de

los parámetros urbaníst¡cos establecidos por el Planeamiento vigente para las Zonas de

aplicación.

1. Modificación N.o 1:

PARCELA 1.

Una vez trasvasadas las dotacicnes públicas a- la parcela 2, el techo datacional previstc por la

Modificación Puntual N.o L4 del POM de Manzanares de L77,57 m2r se convierte en techo residencial por

lo que el aprovechamiento urbanístico resultante en la parcela del "antiguo casino" será el sumatoris total.

Edificabilidad máxima según Modifieación

2.847,00 + L77,57 m2Techo RESIDENCIAL

Techo DOTACIONAL 0,00 m?

3.024,57 m'Techo TOTAL

Por tanto, el uso y la edificabilidad miíxima establecida por la presen{e Modificación en la parcela L es la

siguiente:

PAEEELAz.

Ajustados los límites de la pareela a la realidad existente, obtenernos que el uso y la edifieabilidad máxima

establecida por la presente Modificacién en ia parcela 2 es la siguiente:

En resumen. el uso y la edifåcabilidaei ¡náxima prevista por la presente Modificaeión en las pareelas

delAyto LaSecretaria
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Uso y edificabilidad máxima según Modificación

RESIDENCIALEQUTPAMIENTOS ZONAS VERDESPareela catastral afeetada

3"A24,57 r:'?¡Parcela 1 0,00 m'z 0,00 nr2

Uso y edificabilidad máxima según Modifieacitin

ZONAS VERDES RESIDENCIALParcela catastral afectada EQUTPAMTENTOS

525 33 tri'" 393,76 t¡2s l_J,tJt-¡ ¡-tl'Parcela Z
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de referencia es la siguiente:

COMUNICACIóru nOU¡tr¡lS documerrto, modrlicacrón número 2'1 del Plan d
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Drl|gencra para hâcer constar que el present

fecha 28 de febrero de 2022 y deftntttvamenle por I

Comrsrón Paovrncral de ôdenacrón del 
-lerrotoflo

Urbanrs[ìo de Crudad Real en sestón celebrada {

l3 de lunro de 2022, e lncorporâ la
consrderacrones técnrcas señaladas en el últtmo d
los aùúerdôs
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Como se puede comprobar en las tablas adjuntas, si se compara la situación de partida y la situación

modificada, existe un incremento detuso dotacional de 34,03 m2s.

Del mismo modo, tras la Modificación hay una reducción de la edificabilidad residencial de 2.179'89

m2r.

3. Modificación N.o 3:

PARCELA 5.

Como se menciona con anterioridad, parte de esta parcela se califica como Dotaciones Públicas y

Privadas mientras que el resto sigue siendo Residencial Mixta de Alta Densidad.

por tanto, aplicando los parámetros urbanísticos establecidos por la Normativa del POM vigente para la

Zonade Ordenanza Dotaciones Públicas y Privadas y los establecidos en laZona Residencial Mixta de

arttr-liieiìra iií,liai{l';ier-lirÓlr it.at.rritç se ¡lir': lc iiisÊr]ç:t; ;l¡t i;1 i-::t1 12i211\. r'ie :' 7:¿ iyì.it tbt e. ìat, P'lrttdlntielric /¡dt¡ini::iratltro
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Uso y edificabilidad máxima según Modificación

RESlDEúIALZONAS VERDESEQUIPAMIENTOSParcela catastral afectada

3.024,57 m2¡0,00 m20,00 m2Parcela 1

393,76 m'zs 0,00 m2525,33 m2sParcela2

Uso DOTACIONAL (Dotaciones Públicas y Privadas y Espacios Libres y Zonas Verdes)

MODIFICAclóNPLANEAMIENTO VIGENTEParcelas catastrales afectadas

0,00 m2885,06 m2sParcela 1

919,09 m2s0,00 m2Parcela 2

919,09 mzs885,06 m2sSuperficie Total

Uso RESIDENCIAL (Residencial Mixta de Alta Densidad)

MODIFICAC|óNPLANEAMIENTO VIGENTEParcelas catastrales afectadas

3.024,57 m2¡2.847,00 mztParcela 1

0,00 m22.357,46 m2¡Parcela 2

3.024,57 mzr5.204,46 m2rSuperficie Total
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Alta Densidad, se obtiene ia siguiente edificabilidad:

' Superficie de parcela calificada como Dotaciones Públicas y Privadas: 3.686,08 mzs

realizada en cartografía municipal). ' 
þt'ru¡t"

. Superficie de parcela calificada como Residencial tulix1a de Alta Densidad: i.3û8,92 m" (según

medición realizada en cartografía municipal).

. Altura permitida: 3 plantas"

. Superficie ocupable:

- Planta baja: 1.308,92 m'z.

- Planta primera: L5 metros, medidos a partir de las alineaciones eKeriores = 768,63 m'z.

- Planta segunda: 1"5 metros, medidos a partir de ias alineaciones exteriores = 768,63 m:.

Por tanto, el aprovechamiento urbanístico de la parcela 5 es 2.846,18 m2r

PAreELA-ô.

Una vez modificada la calificación de la parce[a a Dotaciones Públieas y Frivadas, los parárnetros

urbanísticos a aplicar serán los establecidos en ei artículo 5.L1 de la Normativa del POM vigente y,

subsidiariamente, los establecidos en la Zona Resideneiai Mixta de Alta Densidad.

n^ñ^rt Â ?rflnçcLA r.

Una vez modificada la ealifieaeión de la parcela a Residenciai Mixta de Media Densida-d, ios parámetros

.,.h^^í^{i--- - ^-l;--, . --"4- !--- ,-...i-}.1--iJ^-. -.-. -! -,+í-,,i- i I J.-. t- 1'-,'---¿:.-- r-r hârJ .,;--.-..--+,.. .¡¡ií.ìAíìiS¡¡i.iì:{ .J Ai¡¡¡ilrji .>r'li;jii iii:r Ë5iiji¡iÊUli;r¡r Ht i çi !jiiiLrj¡{j --i .] iiH ì.i ¡ti¡iiii,ii¡V.j ¡¡H¡ i--ii¡v¡ v¡ijH'¡¡Ê ï,

sr¡bsidiariamente. los estaL¡lecirjos en la Zot¡a Resideneial Mixia de ,AlTa Densirja¡J irlrteniénrjose la

srguiente edifieabilidad :

. Superficie de pa.reela.: 3.4LL,L6 m'. {según medieién rea,liza,ela, en cartogra.fía. munieipal},

. Altura permitida-: 3 plantas.

tlqeOetarodell\vto I a

''..:'.' ' .. ,:.. , -.-..; ') '-

Uso y edificabilidad máxima según el Planeamiento vigente

Parcela catastral afectada EQUTPAMTENTOS ZONAS VERDES RESIDENCIAL

Parcela 5 2 ÂQÂ íìQ m2-v¡vsv,vv rr r Þ
fì fllì m2 1 QJIA 1Q m2-

6!vïv,¡u rrì t

EQUTPAMTENTûSParcela catastral afectada

Parcela 6 7Afi ?R m2. lì fìfì m2

Uso y edificabilidad máxinna según el Planeamiento vigente

ZONAS VERDES RESIDENCIAL

0,00 m2
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COMUNICACIóru NOUIIT¡ISTRATIVA ELECTRÓMCA- -'--"-76
Drlrgencra para hacer conslar que el presente
docutrìento, mod¡flcaclón número 21 del Plan de
OrdenaÇrón Munrcrpal Manzanares, fue aprobado
rnrcralnìente por el Ayuntamrento Pleno en seslóll de
fecha 28 de febrero de 2022 y defrnltlvamente por la
Conìrsrón Provnrcral de OrdenaÇlón del Terrotorlo y
Urbanrsmo de Cludâd Real en sesrón celebrada el
13 de lunlo de 2022, e tncorPora las
consrderactones técnrcas señaladas en el úlitmo de
l0s acuerdos

Superficie ocupable:

- Planta baja: 3.4L1,16 m2

- planta primera: 15 metros, medidos a partir de las alineaciones exteriores = 2.L80,23 m .

- planta segunda: L5 metros, medidos a partir de las alineaciones exteriores = 2.180,23 mz

Por tanto, el aprovechamiento urbanístico de la parcela 7 es 7 '77L,62 m\'

En resumen, el uso y la edificabilidad máxima prev¡sta por la presente Mod¡ficación en las parcelas

de referencia es la siguiente:

Como se puede comprobar en las tablas adjuntas, si se compara la situación de partida y la situación

modificada, existe un incremento deluso dotacional público de 1.015,20 m2s.

del Aylo La Secretaria de
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Uso y edificabilidad máxima según el Planeamiento vigente

ZONAS VERDES RESIDENCIALEQUTPAMIENTOSParcela catastral afectada

7.77L,62 m2t0,00 m20,00 m2Parcela 7

Uso y edificahilidad máxima según Modificación

RES¡DENCIALZONAS VERDESEQUIPAMIENTOSParcela catastral afectada

2.846,L8 m2t0,00 m23.686,08 mzsParcela 5

0,00 m2 0,00 m2740,28 m2sParcela 6

0,00 m2 7.77L,62 mzr0,00 m2Parcela 7

10.617,80 mzr0,00 m24.426,36 m2sTOTAL

Uso DOTACIONAL (Dotaciones Públicas y Privadas y Espacios Libres y Zonas Verdes)

MOD¡FICACIÓNPLANEAMIENTO VIGENTEParcelas catastrales af ectadas

3.686,08 m2s0,00 m2Parcela 5

740,28 mzs0,00 m'zParcela 6

0,00 m23.41-1,16 m2sParcela 7

4.426,36 mzs3.411,16 mzsSuperficie Total

1)t)ö-tat\èi1i.í-', iiir¡.¡:ljc ::iecriónir-amÈrÌtg serjr-;,¡ lc iilgliirPslo :r:\r,i--'t 3ll?ût"r ia L ;:'!) ,Jei Q..)..tt t.lt ir : iefi î.i; r',cì m I n isirai iv¡r Co tlú i I d c

lj .ii ,1r¿Ìr?'jir ) ttâ..tts'1'¿ ia :eie eie¡:1.tónlca.
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Urlrllen(xa pera hacar constar que el ptesente
docunrÊnto, modflaaclôn número 21 d€l Plan da
Cr.]enadón Muntcrpal lvlânzaìrares fue aprobado
ntcralnrerrte por elAyuntam¡enlo Pleno e¡l sestón de
leche 28 Ce lebrefc Ce 2022 y deJlnttNarnente,jor l¡
Comjsrcrì Provtnqal de Ordenâclón dcl Terotoiio i,
tirll¿nrsmo de Ctudad Reêl en sesìón celebrada el
ili Lje lunro cie iti22, e Incotpora tas
aonsrderacrones técntcas senalaclas en el úlitmo de
10s acr leldos

Li Secreiaro del Aylo l=e Secreiail a de la

:,j ,:. ¡r:, ,,,.,ì'',rr , : ,,r':ìl'.iI,r"l- 'lt-¡., '.

CPOIyU

EYposÍo

lll2r

Del mismo modo, tras la Modificación hay un ¡nøemento de la edificabilidad residdncial 90

Por todo lo anteriormente expuesto se puede conchiir que, la presente Modificacién aumenta

ligeramente la edificabilidad residenc¡al en 742,0L m¡r. Por tanto, de conformidad con lo establecido

en el artículo 2L del Reglamento de Planeamiento, este aumento de edificabilidad residencial, implica

la obtención de las siguientes cesiones de suelo:

Cesiones respecto al incremento de edificabilidad residencial {742,01m'?)

Por lo tanto, de eonformida-ei eon el artíeula 178.L.a\ del Reglamenta de Planeamientç, la presente

Modificacién aumenta ligeramente la edificabilidad residencial en 742,0L mzr de la localidad así

como la proporción y calidad de las dotaeiones públicas en 76?,2? mas.

2"3 JUST|F|CAC|ON DEL CUMPLTMTENTO DE LOS REQUISITOS ESTABLECIÐOS EfV EL

REGLAMENTO DE PLANEAMIENTCI DË I.AZONAVERDE PROPUESTA

La Zona Verde establecida en ia parceia 2 tiene ia consideracién de Sistema Local y eumpie iocios

loq ranrricltne inclie¡rlnc nn ¡! artíerln ?.zl rlel Renlamr"nfn ¡!e Planr:amipntn nara las Ároac rt,.'lrRnn va crrq'-- r--"- -" *'-9--./-. -i"."

euenta con una superfieie mayor de l}t m2 y permite inserri¡ir en ella un eíreulc de 12 melros de diámetro,

2.4 NATURALEZA DE I-A INNOVACIOIT PROPUËSTA

El cambio de la ealifieaeiõn urbanístiea de las pareelas obieto de la presente lnnovaeión, si båen no
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Uso RESIDENCIAL (Residencial Mixta de Alta Densidad)

PLANEAMIENTO VIGENTE MODIFICAC¡ONParcelas catastrales afectadas

6.532,26 m2¡ 2"846,18 mztParcela 5

4 4R.A Ê,A m2-¿,¿v9ru- rrr I
Dornolo A

Parcela 7 0,00 nf 7.771,62 m?¡

7.695,90 mzr 10.617,80 mzrSuperficie Total

4at Íê 
-2IJJ,J(,, lll S

t,^-J-- !4^ 
-2 

t-?\ -r 4r ,r l-l nn¿Ullds VelUes tlo lll srlll il - 4lt. ¿I.¿} Ug! ñr

Equipamiento Públicc (20 m'?.im'z,) - ar1.2L"4 del RF l-48,4û m2s

Superfieie Totai 281,96 m25
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Ayuntam¡ento de Manzanares I coMuNlcAcól

3 Área de obras y Urbanismo

Drllgencra para hacer constar que el presente
documento, rnodrfrcacrón número 21 del Plan de
Ordenâcrón Munrcrpal Manzanares, fue aprobado
nrcralmenle por elAVuntamrento Pleno en sestón de
fechâ 28 de fetrrero de 2022 y defrnrtrvamenle por la
Comlsron Provilrcrâl de Ordenacìón del Terrotono y
Lirbanrsmo de Crudad Real en sesrón celebrada el
13 de junro de 2022, e rncorpora las
consrderacrones técntcas señaladas en el últrmo de
los acuerdos
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altera el uso global, si incrementa ligeramente la intensidad edificatoria y la densidad

ordenación urbanística donde se ubican. Asimismo, modifica la configuración de

generales previstos por el POM, considerándose por lo tanto que altera las determinaciones de la

Ordenación Estructural previstas por el POM, conforme a lo establecido en el artículo 24.1" del

TR.LOTAU y concordante del RP.LOTAU.

El artículo 117 del RP.LOTAU señala: "La innovación de las determinaciones de la ordenación urbanística

(OU) se efectuará mediante la revisión o la modificación de ésfas en /os férmrnos prevrstos en este

Reglamento".

Por otro lado, en el artículo L18 del RP.LOTAU se establece que da lugar y requiere la revisión del

instrumento de planeamiento 'ta reconsideración total de la ordenación urbanística (OU) o de /os

elemenfos fundamentales de! modelo o solución a que responda aquella ordenación y, en todo caso, de la

ordenación estructural de tos Planes de Ordenación Municipal (POM)"; requiriendo modificación, según el

artículo 119 del RP.LOTAU "Toda reconsideración de /os elementos del contenido de la ordenación

urbanística (OU) no subsumible en el artículo anterior"'

En este sentido, la lnnovación propuesta aunque altera ligeramente la ordenación estructural prevista por

el pOM, no modifica el modelo urbano predefinido ni conlleva la reconsideración total de la ordenación

urbanística, teniendo por lo tanto la naturaleza de Modificación de la ordenación urbanística, no

pudiéndose considerar Revisión.

La Modificación propuesta respeta los límites impuestos por elartículo 7J-9y L20 del RP.LOTAU.

Como se ha comentado con anterioridad, la presente Modificación afecta exclusivamente a las

determinac¡ones gráficas de dos planos del POM vigente:

. Plano de Ordenación O-2:Alineaciones. Hoja 31-.

. Plano de Ordenación O-3: Zonificación.

Asimismo, con objeto de cumplir la observación técnica indicada por la CPOTyU en el informe emitido con

lecha 6 de mayo de 2022, se incorporan dos planos más a escala 1:500, denominados O-3.1 y O-3.2,

donde se recogen la calificación modificada de las parcelas 2 y 5 - 6.

2.5 JUSTIFICACIÓN DEL CUMPLIMIENTO DE LAS OBSERVACIONES TÉCNICAS DEL INFORME DE

LA PONENCIA TÉCNICA DE LA COM¡SIÓN PROVINCIAL DE ORDENACIóN DEL TERRITORIO Y

URBANISMO DE 6 DE MAYO DE 2022

En el presente apartado se justifica el cumplimiento de las cuestiones planteadas en las Observaciones

Técnicas del lnforme de la Ponencia Técnica de la CPOTyU de fecha 6 de mayo de 2022 que se han

incorporado a lo largo del documento.

iii)!-'.1,tireíi.ú ijr;::¿:r.11 ;l¡;¡1¡¡f ¡1¡ç?)tt.,a\.: :ecjt'.ll lo rii3cu,:su; en la.

l¿rl ¿\d;,1tlt5i.i¡.,:'tnil¡ i;t.ll]irir¿r:; i:!rÊde tf.li"rrililJll,?.ls{j 5ti å.UieiriiCltì:Lí.1

rirlS:., ,,!i\:,:,.',it,'ti.r..1ita),:'::,i.)',r.iiil:Jir1t:ríjl:-:tals-illcC'i1.Cíl1ca,
itiitrjlrriít el :..it- ie!:lpçj{l('j A) l?t;j,?,i) :.,te'rc:; 4era ;taìf eJ.:!,Uai,lrCa

'-i !a:.t)'1. .q I , rr."'. i,. ttat::.' ,1,: er.'- /ìd!-rìi'li3iittìv.J llgrnill,,ls
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eoMuNrcAeóN AD!
Drliue¡rrla päfa hacef constaf que el presente
,trìL.un Ertlo r¡tuutftcsctón lìúmetù l; del i:larr de
Crdeilactóit fulù¡ rlctpâ¡ Mânzanares. fue aprobâdo
riucialrìente por el Ayuntâñlento pleno ên sestón de
Íclìira 2ô de febrefo de 2UZ? v- cìeîll}ttvamenle ocr tâ
Coilìlsló[ Provfir]âl rje r,lrdenectót dê! Tê.¡ 1-.,.,,
,,n:n,q¡nn dô r'', d.,i F^-, ^.. .....^:: l,'l::i- ILsrÉL¡ aud ell:ì r1É' l¡-rrìt0 ,J€ 202?, c lrcorpôrà lds
constde¡aclones lécntcas señaladas en el últtmo de
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Las observaciones técnicas con las cuestiones a subsanaf son las siguientes:'r*--'". ,^",,,l*:;:

7,- ÛBSERVACIüNES rÉC¡rlC¿.S: : ,

E1 l)ocu¡nenic'lecni';c se deberá Þerlèccrcnar, segúil se rndica en las
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Anplier la justiticacion del "intel'és generai" en ei que :e basa el hech.o que prÛ',lcce

que el Äy.rntarnicntu ¿borrje 1;¡ redacciói¡ de la ¡:iesetrto ÌUûdificación Pllniuai,

purhr:n,1o est,ar basa<io in argullcutos i eiactorracics can facilitar ei <íesanoiir: óptimc

dei recurso riei sueio afecfarl,l. u,)lrsidtifatnlc, adc¡ilàs el d€Stt,lú del mismc. mcjor

cai¡ercialización fi.iLr¡r'a çt Lìrd€t a !a edrfiçaciOn pCStcrir:r, etc., etç.

Como se puede comprobar en los apartados 0.Ly 2.I dei presente Documento, se detalla el objeto de las

Modificaciones a realizar. De esta forma. se justifica que el objeto de la Modificación n.o L consistente en

trasvasar las dotaciones públicas previstas por la Modificación Puntual n.o L4 del POM en la parcela del

"antiguo casino" (parcela 1) a la parcela situada en la calle San Blás n.o 13 (parcela 2) es el de favorecer

la comercialización del futuro edificio residencial a ejecutar en la parcela L, trasvasando la carga existente

en la actualidad, consistente en la obligatoriedad de dejar un local dotacional público en la planta baja del

futurcr edificio, a una parcela de propiedad municipal.

Por otro lado, el objeto de la Modificación n.c 3 consistente en adecuar la calificación urbanística de las

pai'eelas situadas en la cl Encina y ci Maiadera (parcelas 5 y 6) al uso dotacional de equipamientCI públ¡ct

y trasvasar su edificabilidad resicienciai a la pareela donde se encontraba ei antiguo "C.E.|.P. Divina

Pastora" (parcela 7) es ei de facilitar el desarrollo urbanísiico de los recursos del suelo de las parcelas

afectadas.

En base a lo establecido en el eertificado adjunto emitido por el Secretario General del Ayuntamiento de

Manzanares la titularidad de las pareelas 2, 5, 6 y 7 objeto cie Modificación son de propiedad municipal.

Cçmc¡ se pr-ier-ie comproi:al a !o largr.¡ rlel docr-¡¡irentû -v, eürÌcre1q¡nsnte, en el apartado ?2.? tje la,

Memoria JusTificativa, las parcelas âfectadas por la Zona de Qrdenar¡za "Dotaciones Públieas y

Privadas" están calificadas expresamente eorno dotacional públieo.

riliiti{j,;rr;j_j.li:i,;íj,1\,it+'.:l;li:ri .lit !1r.1:i,ii.ilr1'',.';i:::¿1ì 'ì¡-rr.''rì

'rÌ'li",ri,.ll,:,::','il,.,it;!,;:ìa:l'::r;:'.,:1,"'¡',!'¡'-tt"j'::t:':-::t'ti1¿¡-,t1'1'-r11;¡'¡-;i1';;;
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Drhoenura oara hacer constar que el presenle

ãoc"urnerto, modrf lcaclón número 2l del Plan de

Ordenactóri lVunlclpaì Manzanares' fLle âprobado

rnrqalnrenle por el Ayunlanìlento Pleno en seslón de
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En los apartados 0.2 y 2.4 del presente Documento, se especifica que el cambio de la

urbanística de las parcelas conlleva la modificación de las determinaciones gráficas de dos

POM vigente:

. Plano de Ordenación O-2: Alineaciones. Hoja 3L.

. Plano de Ordenación O-3: Zonificación.

Asimismo, con objeto de cumplir la observación técn¡ca indicada por la CPOTyU, se incorporan dos

planos más a escala 1:500, denominados O-3.1 y O-3.2, donde se recogen la calificación modificada de

lasparcelas2y5-6.

- Iguaimente, y en cuanto al Suelo ccn destino Ðolacional ylo Ztlnas !-etdes, deber'án

,lìsiingutrse åxpresâmente Sisten-:as Cenerales de Sisternas Lacales, antes y después

de la lvlodificación Puntual.

De conformidad con lo establecido en la Disposición Preliminar del TR.LOTAU se define como Sistema

General "La dotación integrante de la ordenación estructural establec¡da por el planeamiento, compuesta

por los elementos determinantes para el desarrollo urbanístico y, en particular, las dotac¡ones básicas de

comunicaciones, espac,'os tibres y equipamientos comunitarios, cuya funcionalidad y seruicio abarcan

más de una actuación urbanizadora o ámbito equivalente" y como Sistema local '[a dotación

complementaria de las definidas como generales e integrante de la ordenación detallada establecida en el

planeamiento", ambos sistemas tienen la condición de bien de dominio público.

Coloquialmente, se puede entender por Sistemas Generales las dotaciones al servicio de la totalidad o de

la mayor parte de la comunidad local, mientras que los Sistemas Locales son las dotaciones que están al

servicio predominante de un <<barrio>> o ámbito de ejecución concreto,

por lo anteriormente expuesto se puede afirmar que todas las parcelas obieto de la Modificación

calificadas como Dotacional, ya sean con uso pormenorizado de Zonas Verdes o Equipamientos,

tienen la consideración de Sistemas Locales puesto que dan serv¡cio a zonas concretas de la

población tanto antes como después de la Modificación.

&cløsi.onada can el aparta'dt: ø.nLenar, tlçbet:ø,jrr.stif-ìea.ise tambien, r¿ue la. MP n"

Zl l? Afuf,, no af.ecfa a Z*rsas Yer úes anleút>ruÌr-cnto preriistas que requLera.r. lntc:.nl¡'e

P"r"tia F'avarahLe ð.e La Cç¡misitn RegLanalt d<: Ortlenación ðe" Tenitoiio y

Urbariisma y óe|Ðtetaw"en de1 Consejo Consriltir,,: c\e Ca.s';i.1'la'l-a. M.at clia, d.a d-a la'

srngul arid¿"ó ce los lB I ,26 ittz s deZarlas ver:cJes ¡:iccedentes del'a,W n" I8/P0Vl,

1,a menciçnad¡. e ?tt)\r.câ. Ll.e gó a. ex.i,st.ír frsica.n'efii'e'

L-rDcrr¡Êr1aJ iìrr:ra¡lo eier:îiótitarítcrl-riJ rlispr;as1o 3û ia i-ey 3912A",.5. e L ¡-jg O¡:itti:f r¡ ¡lr-'j cr q¡,¡¡ii¡Fl¡1¡¡¡û iraìiIì¡, rì5tJ.-r li1/ri
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COMUN¡CAC¡óN ADMIN¡STRATIVA ELEETRÓNICA
Expediente : M ANZ þA022l 47 7 6

Como se justifica en el apartado L.3.5 de la Memoria lnformativa del presente Documento, la superficie

estimada de Zonas Verdes y Equipamientos en la parcela 1 se corresponde con el cjeber de cesión

establec¡dc por la legislación urbanística de apiicación ai incrementarse el aprovechamienîo objetivo del

ámbito con la Modificación Puntual N.o L4 del POM de Manzanares lAprobada Definitivamente por la

CPOTyU en sesión de L8 de octubre de 20L8).

Ahora bien, como se justifica en la citada Modificación N.o 14, dada la imposibilidad física de materializar

estas cesiones de suelo dotacional público en el ámbito correspondiente y, de conformidad con lo

establecido en el art. 69.1.1.3 delTR.LOTAU, fueron sustituidas por el compromiso de entregar a la

administracién una superficie edificada equivalente dentro de un complejo inmobiliario urbanístico

ubicado en esfa parcela calificada como bien dotacional público. Por tanto, al no efectuarse las

eesiones de zonas verdes, no resulta preceptivo requerir lnforme a la Comisión Regional de

Ordenación delTerritorio y Urbanismo ni Dictamen al Consejo Consultivo de Castilla-La Mancha.

En Manzanares, a 02 de junio de 2022

EL SERVICIO TÉCNICO MUNICIPAL

Fdo. Mercedes Hidalgc Patén

Arquitecto Municipa.l
l}lrgercta pâra hacer conslar que el present€
documento, modtf¡cactón número 21 del plan de
Orde¡lectón llunrclpal l¡anzanares, fue aptobado
rnrcrAlmente por el,AyuntAmtento Pleno en sestóu de
fecha 28 oe iebrero de 2022 y defin¡l¡vamenre por lâ
Comrs{ón Provtnctal de OrdenaÇtón del Terroloilo !/
Urbanrsmo de Ctudad Real en sesrón celebrada êt
il da ,,,n'^: uL i!il:,u u Lcotpo¡A l¿s
constderactones técntcas señaladas en el últlmo de
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Ayuntamiento de Manzanares
Área de Obras Y Urbanismo

COMUNICACIÓN¡ ¡OI¡II'¡¡STRATIVA ELECTRÓNrcA
ExPediente : M ANZ M0221 47 7 6

3. PLANoS
Diligencia. para hacer constar que gl presente
documônto, modmcac¡ón número 21 del Plan de
Ordenacrón Mun¡crpål Manzanares, fue åprobado
¡n¡c¡almente por e¡Ayuntamtento Pleno ên sôs¡ón de
fecha 28 dê febrem de 2022 y defin[vâmente porlâ
Com¡s¡ón Prov¡ncial de Ordenâción del Terrotor¡o y
Urbanlsmo de C¡udad Real en sesþn cslebråda el
13 de ¡unio de 2022, e insorpoÍa las
consderac¡ones técn¡cas señaladas en êl último de
los acuerdos.

!

Documento firmado electránicamenÌe según lo dìspuesto en la Ley 3912AL5, úe 1 de oclubre, del Procedrmiento Adrninistralivo Común de

las Administra.clones Públícas. Puede comprobarse su autenllcldad al margen a través de la sede electrónica:

htifis.rlw$man ¿anares.es/ayun{am¡enlo/sede-electronì ca

mediante el CVE reflelado
Pâgina47
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O. AYUNTAMIENTO DE MANZANARES LEYENDA ---- 
L¡l¡lÎE DE St EtO URBANO NOTA:

AUNEACIONES PREVISÎAS

AUNEACIONES DIISÎENÎ¡S

UT'¡TE DE ZONA EXISTDNTE
EN ESPACIOS PUBUCOS

¡II'¡18 DE ZONA PREVISÎO
EN ESPACIOS PUBUCOS

fl4,ocl ÂNCHURA NUEvos VIALE¡

- SE E¡ECUTARAN CHAFT.AN¡S SEGUN NORI¡AîIVA

- I.AS ÄUNEAC¡ONES PROPUESTAS A Âì¡BOS I.ADOS
DE I.A AUÎOVIA SE ¡¡EDIRAN DESDE EL BORDE
DE I.A CAI¿ADÂ fuNEA BI.ANCAI.
salvo EsPEctncÀctoNEs coNTtÁRlAs

- - 
IJXII! DE SUELO URBANIZÅBLE

UI{ITE AREÁS DE BEPAF'TO Y SECTORES
PARCE¡.,ARIO Y DISEÑOS ORIDMANVOS

SERVICIO TECNICO MUNICIPAL

MERCEDES HIDALGO PATON
ÆOUIIECfO MUNICIPAL

ULTIMA ACTUALIZ-ACION:

SEPTIEI\4BRE DE 2021

ÊSCAI-A 1i2.000
010203frr

PLANO:

0-2
HOJANO 31 DE 48
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