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MODIFICACION PUNTUAL N° 22
DEL VIGENTE PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE MANZANARES

CAMBIO DE LA CALIFICACION URBANISTICA DE LA PARCELA SITUADA ENTRE LA
AVDA. DEL PARQUE, LA C/ CARPINTEROS Y LA C/ TONELEROS

(ORDENACION ESTRUCTURAL)

DILIGENCIA.- Para hacer constar que el
presente documento modificacién nim.22 del

Plan de Ordenacién Municipal de Manzanares,
fue aprobado inicialmente por el Ayuntamiento AYUNTAMIENTO DE MANZANARES, DICIEMBRE DE 2022
Pleno en sesion de 5 de septiembre de 2022 y Redaccion: Mercedes Hidalgo Paton, Arquitecto Municipal.

definitivamente por la comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio de Ciudad Real en
sesion celebrada el 10 de noviembre de 2022, e
incorpora las consideraciones técnicas
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0.0 ANTECEDENTES
0.1 OBJETO DE LA MODIFICACION

0.2 CONTENIDO DE LA MODIFICACION

1. MEMORIA INFORMATIVA
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2.1 DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION PROPUESTA
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3. PLANOS

DILIGENCIA.- Para hacer constar que el
presente documento modificacion nim.22 del
Plan de Ordenacién Municipal de Manzanares,
fue aprobado inicialmente por el Ayuntamiento
Pleno en sesion de 5 de septiembre de 2022 y
definitivamente por la comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio de Ciudad Real en
sesion celebrada el 10 de noviembre de 2022, e
incorpora las consideraciones técnicas
sefaladas en el dltimo de los acuerdos.
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d
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Cambio de la Calificacion Urbani

0.0 ANTECEDENTES

Con fecha 15 de junio de 2022 se redacta el documento técnico relativo a la Modificacién Puntual n.° 22
del Plan de Ordenacion Municipal de Manzanares con objeto de cambiar la calificacion urbanistica de la
parcela n.° 6 (perteneciente a la manzana IN-1 del Poligono de Descongestion de Madrid denominado
“Manzanares 12 Fase Residencial"), actualmente con calificacion Residencial Mixta Especial y uso
caracteristico residencial, al uso dotacional de equipamiento privado con la calificacion Dotaciones

Publicas y Privadas para facilitar su desarrollo urbanistico.

Con fecha 17 de noviembre de 2022 se recibe Informe de la Ponencia Técnica de la Comisién Provincial
de Ordenacién del Territorio y Urbanismo relativo al citado documento de Modificacién Puntual n.° 22
donde se indican una serie de Observaciones Técnicas que se deben incorporar. Por tanto, en respuesta

al citado informe se redacta el presente Documento Técnico con fecha de diciembre 2022.

' DILIGENCIA.- Para hacer constar que el
presente documento madificacién num.22 del
Plan de Ordenacién Municipal de Manzanares,
fue aprobado inicialmente por el Ayuntamiento
Pleno en sesién de 5 de septiembre de 2022 y
definitivamente por la comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio de Ciudad Real en
sesion celebrada el 10 de noviembre de 2022, e
incorpora las consideraciones técnicas
sefialadas en el Ultimo de los acuerdos.
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Municipai de Manzanares {en adelanie, vi) para cambiar la calificacion urbanistica de la ¢
6 (perieneciente a ia manzana IN-1 del Poligono de Descongestion de Madrid denominado "Manzanares
i Fase Residencial”), aciuaimenie con calificacion Residenciai Mixta Especial v uso caracieristico

residencial, al uso dotacional de equipamiento privado con la calificacién Dotaciones Publicas y Privadas.

Ai cambiar la calificacion urbanisiica, se considera conveniente adecuar i aprovechamienio urbanistico al
nuevo uso. Por ello, se propone disminuir la edificabilidad establecida por el POM vigente en la citada
parcela n.° 6 y trasvasar la edificabilidad sobranie a determinadas parcelas de usc residencial que
conforman el citade Poligonc de Descongestién de Madrid.

Como se justificara mas adelante, esta Modificacion no supone ni el incremenio del aprovecharmienio
urbanistico ni la disminucion del techo dotacional del Municipio. Ahora bien, el cambio de calificacion
urbanistica y la variacion de la edificabilidad asignada a las parcelas, es una alteracion de la
Ordenacién Estructural del planeamiento vigente que requerird de una Modificacién Puntual del Plan de
Ordenacion Municipal, cuya aprobacién definitiva corresponderd a la Consejeria competente en materia
de Ordenacion Territorial y Urbanistica.

Y

DILIGENCIA.- Para hacer constar que el

presente docurnento modificacién num.22 del

Plan de Ordenacion Municipal de Manzanares,
- fue aprobado inicialmente por el Ayuntamiento
Pleno en sesion de 5 de septiembre de 2022 y

definitivamenie por la comision Provinciai de
Ordenacion del Territoric de Ciudad Real en

sesion celebrada el 10 de noviembie de 2022, e
incorpora las consideraciones técnicas
sefialadas en el dltimo de los acuerdos.
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anares.

e la Avda. del Pargue. la ¢f Carg

0.2 CONTENIDO DE LA MODIFICACION

El contenido de la presente Modificacién se ajusta a lo previsto en el Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de
mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica de Castilla-La Mancha (en adelante, TR.LOTAU), asi como en su desarrollo reglamentario
establecido en el Decreto 248/2004, de 14 de diciembre, que aprueba el Reglamento de Planeamiento de
la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante,
RP.LOTAU).

El articulo 39 del TR.LOTAU y concordantes del RP.LOTAU establece el procedimiento para la aprobacion
de las innovaciones en los Planes de Ordenacion Urbanistica.

En este caso, nos encontramos ante una Modificacién Puntual del Plan de Ordenacién Municipal de
Manzanares, que afecta a la calificacion urbanistica de una parcela y a la edificabilidad de varias,
que dard como resultado la modificacion de las determinaciones graficas del Plano de Ordenacion O-3:
Zonificacién del POM vigente asi como la variacién de dos articulos concretos de la normativa del POM
vigente, el art. 5.5.5.2y el 5.11.2.

En particular, esta Memoria, tanto en su parte Informativa como en su parte Justificativa, junto con los
mencionados articulos y el Plano modificado, establece todas las determinaciones previstas por la
Modificacién; sirviendo como contenido formal de la misma, cumpliéndose asi lo propugnado por la
Legislacién urbanistica autonomica.

Finalmente, hay que aclarar que, si bien se ha tratado de seguir la estructura documental al Decreto
178/2010, de 1 de julio, por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento para homogeneizar el
contenido de la documentacién de los planes municipales; se ha adaptado la complejidad del contenido

documental a la propia entidad material del planeamiento propuesto.

DILIGENCIA.- Para hacer constar que el
presente documento modificacién niim.22 del
Plan de Ordenacién Municipal de Manzanares
fue aprobado inicialmente por el Ayuntamiento‘
Pleng_en sesion de 5 de septiembre de 2022 y
definitivamente por Ia comision Pravincial de
Orqxa'nacién del Territorio de Ciudad Real en
sesion celebrada el 10 de noviembre de 2022, e
incorpora las consideraciones técnicas
sefialadas en el ultimo de los acuerdos,
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1. MEMORIA INFORMATIVA

DILIGENCIA.- Para hacer constar que el
. presente documento modificacion num.22 del
Plan de Ordenacion Municipal de Manzanares,
fue aprobado inicialmente por el Ayuntamiento
Pleno en sesién de 5 de septiembre de 2022 y
definitivamente por la comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio de Ciudad Real en
sesion celebrada el 10 de noviembre de 2022, e
incorpora las consideraciones técnicas
sefialadas en el lltimo de los acuerdos.
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DILIGENCIA.- Para hacer constar que el
presente documento modificacién niim.22 del
Plan de Ordenacién Municipal de Manzanares, |
fue aprobado iniciaimente por el Ayuntamiento
Pleno en sesion de 5 de septiembre de 2022 y
definitivamente por la comisién_ Provincial de
Grdsnackn 0cl Temtana te Dicac Real en piento de Manzanares COMUNICACION ADMINISTRATIVA ELECTRONICA
B O e i i Expediente: MANZA2022/15817
incorpora las consideraciones técnicas e Obras y Urbanismo P!

del vigente Plan de Ordenacion Municipal de Manzanares.
Irbanistica de la parcela situada entre la Avda. del Parque. la ¢/ Carpinteros y la c/ Toneleros.

1.1 PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE

El planeamiento general vigente en el municipio es el documento de Plan de Ordenacion Municipal de

Manzanares (POM), aprobado definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo de Ciudad Real,

en fecha 08 de julio de 2003.

Posteriormente se han llevado a cabo las siguientes modificaciones puntuales:

= Modificacién Puntual N° 1: Propuesta para introducir una serie de modificaciones que afectan tanto a
la calificacién del suelo en algln caso como a la edificabilidad al variarse retranqueos a linderos en
edificaciones. (No Aprobada).

= Modificacién Puntual N° 2: Modificacion de ordenanzas en referencia a la documentacion necesaria a
aportar para la solicitud de licencias de actividades. Modificacion de algunos puntos referentes a las
obras de urbanizacion y aclaracion y/o modificacion de otros, tales como los referentes a la ordenanza
5.2 y 5.9.2.; aprobada por Ayuntamiento Pleno en sesién de 02 de septiembre de 2005 (B.O.P.
30/09/2005).

= Modificacién Puntual N° 4: Propuesta de calificacion de tramo de via publica como bien patrimonial
dada la necesidad de unificar bajo una misma parcela las dos partes del C.P. “La Candelaria’. (No
Aprobada).

= Modificacién Puntual N° 5: Revision de la Ordenacion Detallada de determinados articulos del POM,
con el fin de mejorar el aspecto estético de las edificaciones, de definir con mayor precision alguna
norma o bien dar mayor juego al disefio y uso posterior de las viviendas, rectificando errores advertidos
en las alineaciones, para su debida rectificacion, asi como en cuanto a la definicion, para evitar errores
de interpretacion y dar continuidad a los edificios ubicados en parcelas ya consolidadas por la
construccion, los retranqueos minimos de las edificaciones de las diferentes fachadas en las parcelas
del Poligono Industrial SEPES; aprobada por Ayuntamiento Pleno en sesién de 29 de enero de 2008
(B.O.P. 22/02/2008).

= Modificacién Puntual N° 6. Exigencia de fianza previa a la concesién de licencia de obra para
garantizar la reposicién de pavimentos y/o mobiliario urbano; aprobada por Ayuntamiento Pleno en
sesion de 30 de mayo de 2010 (B.O.P. 30/04/2010).

= Modificacién Puntual N° 7: Alteracion de la alineacién del solar donde se ubicara la Sala de
Exposiciones de la calle Maestro Villatoro dotando a la acera de un ancho minimo de 2m,, frente a los
0,5m. existentes; aprobada por Ayuntamiento Pleno en sesién de 29 de junio de 2010 (B.O.P.
23/07/2010).

Documento firmado electrénicamente segtn lo dispuesto en la Ley 39/2015. de 1 de octubre. del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones
Publicas. Puede comprobarse su autenticidad mediante el CVE reflejado al margen a través de la sede electronica:
http:/;www.manzanares.es/ayuntamiento/administracion-electronica Pagina 11
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Modificacion Puntual N° 8: Dotar al suelo rusticc de reserva de capacidad para admitir instalaciones
dedicadas a la diversificacion de energias, concretamente a la generacion de electricidad mediante
instalaciones de energias renovables que puedan necesitar contar con elementos o construcciones
que superen la altura maxima o el nimero de plantas permitido por el planeamiento; aprobada por

Ayuntamiento Pleno en sesion de 10 de noviembre de 2010 (B.O.P. 25/03/2011).

= Modificacion Puntual N° 9: Revision de la Ordenacién Detallada de la Normativa del POM para
adaptar dicha norma a los diferentes apartados que inciden o estan afectados por el Cédigo Técnico
de la Edificacion, aclarar o definir con mayor precisién alguna norma del articulado para adaptarlos a
las necesidades actuales y adaptar la ordenanza correspondiente a la Zona Industrial, reenumerando
el articulado en su conjunto para una mayor coherencia; aprobada por Ayuntamiento Pleno en sesién
de 30 de octubre de 2012 (B.O.P. 14/01/2013).

s Modificacion Puntual nimero 10: Adaptacién del articulado de la normativa del POM a la nueva
Ordenanza de Aplicacion de Instalacion de ascensores, mejora de la accesibilidad y eliminacion de
barreras fisicas en edificios residenciales existentes; aprobada por Ayuntamiento Pleno en sesién de
27 de agosto de 2013 (B.O.P. 17/09/2013).

= Modificacion Puntual niumero 11: Calificar la parcela donde se ubica la antigua “Fabrica de Harinas”,
de propiedad privada, calificada como Dotaciones Publicas y Privadas, a Dotacién Publica; aprobada

por Ayuntamiento Pleno en sesién de 27 de enero de 2015 (B.O.P. 30/01/2015).

» Modificacion Puntual nimero 12: Adaptacion del articulo 5.1: Catalogo de Bienes y Ambitos
Protegidos de la Normativa del POM vigente al nuevo documento de Catalogo de Bienes y Espacios

Protegidos; aprobada por Ayuntamiento Pleno en sesion de 26 de abril de 2016 (B.O.P. 25/05/2016).

= Modificacién Puntual nimero 13: Revision de la Ordenacion Detallada de determinados articulos de
la Normativa del actual POM, con el fin de mejorar el aspecto estético de las edificaciones, precisar
alguna norma que pueda dar lugar a diferentes interpretaciones, correccién de un error detectado en
las alineaciones del poligono industrial de SEPES, asi como actualizacién de algun articulo relativo a la
normativa de dicho poligono, al entrar en vigor la nueva ordenanza reguladora de vertidos de aguas
residuales en el municipio de Manzanares; aprobada por Ayuntamiento Pleno en sesién de 31 de

octubre de 2017 (B.O.P. 29/11/2017).

= Modificacidon Puntual niimero 14: Cambio de Uso Dotacional Privado a Uso Residencial Mixta de Alta
Densidad del Suelo del antiguo “Casino de Manzanares”, ubicado en la ¢/ San Marcos n° 2 c/v a la ¢/
Morago, asi como la modificacién de las Alineaciones del Chaflan de la confluencia de ambas calles;

Aprobada Definitivamente por la CPOTyU en sesién de 18 de octubre de 2018 (D.O.C.M. 30/10/2018).

Documento firmadc electrénicamente segln ic dispuesto en la Ley 39/2015 de 1 de oclubre del Procedimiento Adiministrative Comin de las Adminisiraciones
Siniicas. Puede compronarse su autentcigac mediante ef CVE refiejado al margen 2 traves de |a sede 2lectronica
hitp /fwww manzanares.es/ayuntamiento/administracion-electronica Pégina 12




JTMtRIiD

igo Seguro de Verificacion: 1/sNGMu96sL.C

Documento firmado electronicamente. Codi

Firmado por Mercedes Hidal

go Paton el 22/12/2022 08:00:36

El documento consta de 37 paginals. Pagina 13 de 37

DILIGENCIA.- Para hacer constar que el
presente documento modificacién nim.22 del
Plan de Ordenacion Municipal de Manzanares,
fue aprobado inicialmente por el Ayuntamiento
Pleno en sesién de 5 de septiembre de 2022 y
definitivamente por la comisién Provincial de

Ordenacion del Territorio de Ciudad Real en | COMUNICACION ADMINISTRATIVA ELECTRONICA

o sesion celebrada el 10 de noviembre de 2022, e i :
E e g incorpora las consideraciones técnicas ESpedieiis. MANZAZZZNBO

M ] L
sefaladas en el liltimo de los acuerdos.

7 O

Mpdificacion

§ErA

‘que. la ¢f Carpinteros v la of Toneleros

Cambic de la

‘l"f‘aés'er(i Expositm

= Modificaciéon Puntual nimero 15: Modificacién de las alineaciones y la calificacion de suelo, sin

incremento del aprovechamiento urbanistico, en terrenos del antiguo Plan Parcial del Poligono
Residencial Nuevo Manzanares, Sector Il, Zona de Unién; aprobada definitivamente por Ayuntamiento
Pleno en sesion de 16 de diciembre de 2019 (B.O.P. 20/05/2020).

» Modificacion Puntual nimero 16: Division del Ambito de Ordenacion AR-15, situado en Suelo
Urbano No Consolidado, en dos Ambitos independientes; aprobada definitivamente por Ayuntamiento
Pleno en sesion de 24 de febrero de 2020 (B.O.P. 20/05/2020).

= Modificacion Puntual nimero 17: Revisién, correccién, incorporacion o eliminacién del articulado que
conforma la Normativa del POM vigente; aprobada definitivamente por Ayuntamiento Pleno en sesion
de 27 de julio de 2020 (B.O.P. 18/09/2020).

= Modificacién Puntual nimero 18: Cambio de la Calificacion Urbanistica de las parcelas situadas en
los nimeros 2 y 3 de la calle Empedrada; aprobada definitivamente por la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Ciudad Real en sesion de 02 de octubre de 2020, a cuya
aprobacién se ha dado publicidad por parte de la Consejeria de Fomento en el DOCM nim.55 de 22
de marzo de 2021 (B.O.P. 26/03/2021).

= Modificacién Puntual numero 19: Cambio de Calificacion Urbanistica de una parcela de Propiedad
Municipal y Ordenacion del Uso Dotacional Publico en la Zona Sur del Barrio Nuevo Manzanares;
aprobada definitivamente por la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de
Ciudad Real en sesion de 09 de diciembre de 2021 (B.O.P. 02/02/2022).

= Modificacién Puntual nimero 20: Cambio de las Condiciones de Uso en la Zona de Ordenanza
Residencial Mixta Especial; aprobada definitivamente por Ayuntamiento Pleno en sesién de 25 de
octubre de 2021 (B.O.P. 25/11/2021).

= Modificacion Puntual niimero 21: Cambio de Calificacion Urbanistica de distintas parcelas de la
localidad; aprobada definitivamente por la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Ciudad Real en sesién de 13 de junio de 2022 (B.O.P. 29/07/2022).

1.2 CARACTERISTICAS DE LA PARCELA OBJETO DE MODIFICACION

1.2.1 Localizacién

La parcela donde se pretende adecuar la calificacion urbanistica de residencial a dotacional, se localiza
en la manzana IN-1 del Poligono de Descongestion denominado “Manzanares 1? Fase Residencial’, al
este del nucleo urbano de la localidad, situada entre tres Zonas con tramas urbanas muy distintas: el

sistema general de zonas verdes que conforma el Parque del Poligono, el poligono industrial y una gran

zona residencial atn sin desarrollar.

Ho Adminisiraive Comdn de la: Adminisiracionss
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Esta narcela, situada enire lz avenida del Pargue y las calles Carpinteros y Toneleros, fue objetc de
segregacion y, segin i establecido en el informe Téchico correspondiente de fecha 26/06/2020, tiene una
superficie bruta de 8.545,81 n1° y esia calificada por ei PCivi vigenie como Residenciai iixia Especial.
Asimismo, las parcelas donde se pretende trasvasar {a edificabilidad gue se reduce en la parceia 6 se
localizan en las distintas manzanags libres que conforman el Poligono de Descongestion anteriormenie

mencionado.

¥$ POLIGONODE
% DESCONGESTION

%) 5 )

36

e Verificacion: 1/sNGMu96sL.CjTMtRiiD

1.2.2 Informacion catastral

gg De conformidad con los datos obtenidos de la Oficina Virtual del Catastro, la parcela objeto de |2 presente
=3 g Wodificacidn tiene las siguienies caracieristicas:

% ° Referencia catastral: Parte de 8676001VJ6187N0001LX.

% = Superficie de parceia (segun Informe Técnico de Segregacion): 9.545,81 m=*

né) ¢ Linderos:

Norte: Dominio Pubilico, calie Carpinteros.

- Sur: Dominio Publico, calle sin nombre que ia separa del edificio de viviendas sitvade en la
manzana iN-9.

- [Este: Dominic Publico, calle Toneleros.
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Madificacion Purtual N° 22 del vigente Plan de Qrdenacion Municipal de Manzanzras.

Cambio de la Calificacion Urbanistics de la parcela situada entre la Avda. del Parque la ¢f |

- Oeste: Dominio Publico, avenida del Parque.

e Uso Principal: Suelo sin edificar.

sarpinteros y la of Tonaleros.

¥

s m s}

T

f

=
i)

[

o

Situacion de la parcela sobre plano catastral (Fuente: Oficina Virtual del Catastro).

Ficha catastral de la parcela 3.

. SICRETANA OF BITADO
SR ATBOA
gl % COBERNO  MNKTERG
’Q DF 55PANA D HAZENDA
“ ‘ ¥ RUNOON PUBLICA CHECTION oA

& CATASTED

DATOS DESCRIPTIVOS DELINMUEBLE

Localizacién:
CL POUGONO 1l 1]D] Sueic
13200 MANZANARES [CIUDAD REAL]

Clase: URBANO

Uso principal: Sueln s edf.
Suparficie construida:

Afio construccion:

DILIGENCIA.- Para hacer constar que el
presente documento modificacion nim.22 del
Plan de Ordenacién Municipal de Manzanares,
fue aprobado inicialmente por el Ayuntamiento
Pleno en sesién de 5 de septiembre de 2022 y
definitivamente por la comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio de Ciudad Real en
sesion celebrada el 10 de noviembre de 2022, e
incorpora las consideraciones técnicas
sefaladas en el dltimo de los acuerdos.

hitp iy mar ntamienio/adminisiracion-ziectronica

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 8578001VUS187NOOSILX

Superficie grafica: 11.055m2
Participacion del inmueble: 100.00%
Tipo:

g Adrintst

ciones
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por el POM vigente como Suel ] ia de Consolidado, conforme a lo previsto en el

ariiculo 45.2 del TR.LOTAU,

el Catalogo de Bienes v Espacios Protegidos del POV de Manzanares {Aprobado Definitivamente por la

CPOTyU el 22 de junic de 2016) por io que no estan sujetas a ningdn Nivel de Proteccion.

1.3.2 Alincaciones establecidas en el PO vigents
La parcela n.° 6 se encuentra afectada por las alineaciones introducidas por este Ayuntamiento en

febrero de 2008.
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Asimismo, la Junta de Goblerno Local de este Avuntamiento en sesidn celebrada &f dia 28 de junic
i
e

de 2020 acuerda conceder licencia de segregacion de la parcela de referencia (pertenecienie a ia

manzana IN-1 del Poligono de Descongestion de Madiid, denaiminadc "Manzanares, 1° fase residencial’
del Plan Parcial de Ordenacidn Municipal de Manzanares) a peticién de ia Consejeria de Fomenio de ia
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DILIGENCIA.- Para hacer constar que el
presente documento modificacién nim.22 del
Plan de Ordenacion Municipal de Manzanares,
fue aprobado inicialmente por el Ayuntamiento
Pleno en sesién de 5 de septiembre de 2022 y
definitivamente por la comisién Provincial de i
Ordenacion del FzI'erritorio de Ciudad Real en COMUNICACION ADMINISTRATIVA ELECTRONICA
sesion celebrada el 10 de noviembre de 2022, e Expediente: MANZA2022/15817
incorpora las consideraciones técnicas
sefialadas en el ultimo de los acuerdos.

Alineaciones de la parcela 3 sobre extracto del Plano Geoireferenciado presentado por la Consejeria de Fomento de fa JCCM

Respecto a las parcelas de uso residencial que conforman el Poligono de Descongestion, Unicamente

esta afectada por alineaciones la denominada por el POM vigente como IN-8.

diminisiraciones

uig
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1.3.4 Calificacién Urbanistica

La calificacion urbanistica establecida por ei pianeamienioc municipal a todas las parcelas objeto de
la presente Modificacién es Residencial Mixta Especial donde el uso caracteristico es el residenciai.
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anzanares.

da. del Parque. la o/ Carpinteros y la ¢f Tongieros.

RESIDENCIAL MIXTA DE ALTA DENSIDAD

RESIDENCIAL MIXTA DE MEDIA DENSIDAD | INDUSTRIAL

esesewe JUITE DE SUELO URBANO
----- LIMITE AREAS DE REPARTC Y SECTORES RESIDENCIAL MIXTA ESPECIAL DOTACIONES PUBLICAS Y PRIVADAS
(Se indice edificabilidad por manzanas en m2/m2)

E SUELO SIN TRAMAR SECTORES Y AREAS DE REPARTO m CASCO ANTIGUO BSPACICS LIBRES Y ZONAS VERDES
:’ ESPACIOS PRIVADOS NO OCUPABLES POR EDIFICACION I___—l RESIDENCIAL ADOSADA
RESIDENCIAL AISLADA EN EL ANTICUG FLAN PARCIAL 2 [F7777

| TALLERES ¥ SERVICIOS

Calificacion urbanistica de las parcelas objeto de Modificacion scbire extracto del Plano O-3: Zaonificacion dei POM vigente.

1.3.5 Calculo del aprovechamiento urbanistico en las parcelas objeto de la Modificacion
El aprovechamiento urbanistico lucrativo (edificabilidad) en las parcelas objeto de Modificacion es el
establecido por el Planeamiento vigente para la Zona de Ordenanza de aplicacion: Residencial Mixta

Especial.

5.5 ZONA RESIDENCIAL MIXTA ESPECIAL
5.5.5. EDIFICABILIDAD

La edificabilidad neta, medida en m? construibles por m* de parcela, se define expresamente para

cada manzana en los cuadros resumen que se adjuntan. Cuando se indica "existente”, se

admitiran Unicamente obras de adaptacion o reforma sin aumento de volumen. La denominacion

de las manzanas se refleja en el plano de zonificacion.

g

2. ZONA DE INUR. N° de parcela / Superficie edificable en m?

IN-1: 24.458

IN-2: 10.833

IN-3: 9.000

IN-4: 18.333

IN-5: 14.916

IN-6: 9.083 -

IN-7: 16.183 DILIGENCIA.- Para hacer constar que el

IN-8: 26.036 Plan de Ordenacion Muricipal de Mansanares,
) fue aprobado inicialmente por el Ayuntamiento

IN-9: 6.416 Pleno en sesién de 5 de septiembre de 2022 y

. : definitivamente por la comisién Provincial de
IN-10: Existente Ordenacion del Territorio de Ciudad Real en

s sesion celebrada el 10 de noviembre de 2022, e
IN-11:9.422 incorpora las consideraciones técnicas
IN-12: Existente sefialadas en el dltimo de los acuerdos.

'(a.éao\ryu
% N

La Secretaﬁa

IN-13: 8.216
IN-14: Existente

sirative Comun de las Administracianes
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13 Tormaiizado

ia segregacion del viario de separacion entre parcelas, el aprovechamienio urbanistico en ia parceia n.° 6
es el establecido en el Informe Técnico de Segregacion firmado por la Jefatura del Servicio Técnico

Municipal en fecha 26/06/2020, es decir, 16.198,00 m?..

Por otro lado, teniendo en cuenia la edificabilidad asignada a cada parcela por el POM vigenie y la
superficie de sueio de cada una de eiias (seguin ia documeniacion aporiada por ia JCCiVi: “Propuesia para
la Ordenacién del Catélogo de Suelo Propiedad de la JCCM en Manzanares. EXP. AT-CR-56-2004")

podemos comprobar gue la ocupacion establecida por el Planeamiento vigente es la siguiente:

Uso, edificabilidad y ocupacion segun el Planeamiento vigente

Detaciones Piiblicas Uso Luerativo Residencial
Parcela afectada | gqyjipamientos | Zonas Verdes Suelo Techo S

(m?s) (ms) () () capaeien
Parcela l1-4 (IN-1) 0,00 0,00 4.466,40 8.260 62%
Parcela 6 (IN-1) 0,00 0,00 9.062,40 16.198 60%
Manzana IN-2 0,00 4.597,87 9.647,13 10.833 37%
Manzana IN-3 0,00 0,00 7.080,00 8.000 42%
Manzana IN-4 0,00 0,00 11.415,00 18.333 53%
Manzaiia iN-5 0,00 0,00 8.877,00 14.916 50%
Manzana IN-8 0 4.313,35 13.028,00 9.083 23%
Manzana IN-7 0,00 0,00 11.654,00 16.183 48%
Manzana IN-8 25.071,76 0,00 26.436,24 26.036 33%
Manzana IN-& 000 000 340600 6.4186 63%
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Uso, edificabilidad y ocupacién segtn el Planeamiento vigente
Parcelas Dotaciones Publicas Uso Lucrativo Residencial
afectadas . .
Equipamientos | Zonas Verdes Suelo Techo Ocupacion
(m%) (m?%) (m?) (m?)
Manzana IN-10 0,00 0,00 Existente -
Manzana IN-11 27.034,56 0,00 6.345,44 9422 49%
Manzana IN-12 0,00 0,00 Existente -
Manzana IN-13 0,00 3.873,50 4.268,50 8.216 64%
Manzana IN-14 0,00 " 6.646,52 = Existente -
Manzana IN-15 0,00 0,00 12.126,00 22.500 62%
Manzana IN-16 1.843,94 0,00 13.445,06 17.451 43%
Manzana IN-17 0,00 0,00 11.510,00 16.183 47%
Manzana IN-18 0,00 6.010,64 8.910,36 12.125 45%
Manzana IN-19 0,00 0,00 10.812,00 16.183 50%
Manzana IN-20 0,00 0,00 12.534,00 17.416 46%
49%
TOTAL 56.425,26 25.441,88 186.021,53 254.754 .
(media)
0,
TOTAL 81.867,14 m%syeio 254.754,00 M’recho 49/?
(media)
DILIGENCIA.- Para hacer constar que el
presente documento modificacion nim.22 del
Plan de Ordenacién Municipal de Manzanares,
fue aprobado inicialmente por el Ayuntamiento
Pleno en sesion de 5 de septiembre de 2022 y
definitivamente por la comisién Provincial de
| Ordenacién del Territorio de Ciudad Real en
sesion celebrada el 10 de noviembre de 2022, e
incorpora las consideraciones técnicas
sefaladas en el lltimo de los acuerdos.
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2. MEMORIA JUSTIFICATIVA

I
DILIGENCIA.- Para hacer constar que el
presente documento modificacion nim.22 del
Plan de Ordenacién Municipal de Manzanares,
fue aprobado inicialmente por el Ayuntamiento
Pleno en sesion de 5 de septiembre de 2022 y
definitivamente por la comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio de Ciudad Real en
sesion celebrada el 10 de noviembre de 2022, e
incorpora las consideraciones técnicas
sefialadas en el lltimo de los acuerdos.
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DILIGENCIA.- Para hacer constar que el
presente documento madificacion num.22 del
Plan de Ordenacion Municipal de Manzanares,
fue aprobado inicialmente por el Ayuntamiento
Pleno en sesion de 5 de septiembre de 2022 y
definitivamente por la comision Provincial de

‘é?':‘;-’ Ordenacion del Territorio de Ciudad Real en ; ’

g sesion celebrada el 10 de noviembre de 2022, e COMUNICACION ADMINISTRATIVA ELECTRONICA

ﬁ‘f’ g incorpora las consideraciones técnicas Expediente: MANZA2022/15817
UM sefialadas en el dltimo de los acuerdos.

a Secretafliia‘d 1

jue. la ¢ Carpinieros v la ¢f Toneleros

Cambio de iz

2.1 DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION PROPUESTA

Como queda dicho en la Memoria Informativa, con objeto de facilitar el desarrollo urbanistico de distintas
parcelas de la localidad, es de interés general para el Municipio redactar el presente documento de
Modificacién Puntual del Plan de Ordenacion Municipal de Manzanares para cambiar la calificacién
urbanistica de una parcela concreta de la localidad al estar situada en una localizacion estratégica
para la implantacion de nuevos usos que impulsan la actividad comercial del Municipio y, por

tanto, de su economia, para ello se deben realizar las siguientes Modificaciones:

1. Cambiar la calificacién urbanistica de la parcela n.° 6 (perteneciente a la manzana IN-1 del
Poligono de Descongestion de Madrid denominado “Manzanares 12 Fase Residencial’), actualmente
con calificacion Residencial Mixta Especial y uso caracteristico residencial, al uso dotacional de

equipamiento privado con la calificacion Dotaciones Publicas y Privadas.

2. Disminuir la edificabilidad establecida por el POM vigente en la citada parcela n.° 6 y trasvasar la
edificabilidad sobrante a determinadas parcelas de uso residencial que conforman el Poligono

de Descongestion de Madrid.

Como se comprobard en los siguientes apartados, en ningin caso estas modificaciones suponen
incremento de la edificabilidad residencial que pueda generar un incremento de la intensidad edificatoria
en el ambito de la zona de ordenacién urbanistica donde se encuentran las parcelas, o disminucién del
techo dotacional del Municipio. Ahora bien, el cambio de calificacién urbanistica y la variacion de la
edificabilidad asignada a las parcelas, es una alteracion de la Ordenacion Estructural del
planeamiento vigente que requerird de una Modificacién Puntual del Plan de Ordenacién Municipal, cuya

aprobacion definitiva correspondera a la Consejeria competente en materia de Ordenacién Territorial y

Urbanistica.

2.2 DETERMINACIONES DE LA MODIFICACION PROPUESTA

2.2.1 Alineaciones establecidas en la Modificacion
La presente Modificacion no altera las alineaciones establecidas por el POM vigente para las parcelas

objeto de la presente Modificacién.

2.2.2 Calificacion urbanistica
Con la presente Madificacion la parcela n.° 6 (perteneciente a la manzana IN-1), queda calificada como

“Dotacional Privado” por lo que le serd de aplicacién lo establecido por el POM vigente a la Zona de

Ordenanza Dotaciones Publicas y Privadas.

25 Admiisirs
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Caliicacion urbaislice Jg a8 o

2.2.3 Caleculo del aprovechamiento urbanistice en las parcelas modificadas

Al cambiar la calificacién urbanistica de la parcela n.° 6 a dotacional privado, se considera conveniente
adecuar el aprovechamiento urbanistico al nuevo uso, estableciendo una edificabilidad maxima de 2.700

m?. La edificabilidad sobrante (13.498 m?) sera trasvasada al resto de parcelas de uso residencial que

P L e Yo P TRl T oLy —t
coiitoiimaii € Folgono de DESTongeston e mad

Coimio se puede comprobar en ia Memoria informativa, ia ocupacion media que esiabiece el POM en ias
parcelas de usc residencial que conforman ef Poligono es dei 49%. Ahora bien, se puede comprobar gue
las parcelas iN-2, IN-3 IN-6, IN-8 e IN-16 tienen una ocupacidn bastanie inferior, por fanio, ia
edificabilidad schrante de Iz parcela n® 6 sera irasvasada de manera proporcional 2 estas Uitimas

parcelas para gue todas ellas tengan aproximadamente la misma ccupacion.
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o< MoTales ™ D2 M2 Mar Casero Exposito

Asimismo,

se rebaja la edificabilidad de las parcel

una ocupacion superior al 60%.

COMUNICACION ADMINISTRATIVA ELECTRONICA
Expediente: MANZA2022/15817

la ¢/ Toneleros.

la ¢/ Carpintaros y

as IN-9, IN-13 e IN-15 ya que en la actualidad tienen

En el cuadro adjunto se puede comprobar la redistribucion de la edificabilidad sobrante a las distintas

parcelas que conforman el Poligono de Descongestion:

Uso, edificabilidad y ocupacién segin Modificacién

Dotaciones Publicas Uso Lucrativo Residencial U'Bo tl.auc':ratlvo
Parcela ofaclonal
afectada Equipamientos | Zonas Verdes | Suelo Techo OtuBaclsh Techo

(m?) (m?) (m) | (m%) . (m*)
(':;:[01‘)9'3 Il-4 0,00 0,00 446640 | 8260 62%
Parcela 6
(IN-1) e - - o - -
m?_”z‘zana 0,00 4.597,87 | 9.647,13 | 12.445 43%
m?gza”a 0,00 0,00 7.080,00 | 9.133 43%
Manzana 0,00 0,00 11.415,00 | 18.333 53%
IN-4
mfgzana 0,00 0,00 9.877,00 | 14.916 50%
ma_‘gza"a 0,00 4.313,35 | 13.026,00 | 16.804 43%
ma_‘;’za”a 0,00 0,00 11.654,00 | 16.183 46%
:\r/\lﬁgzana 25.071,76 0,00 26.436,24 | 34.103 43%
Mfgza“a 0,00 0,00 3.406,00 | 5.109 50%
Manzana 0,00 0,00 Existente -
IN-10 ' ‘
m?_l;‘fa”a 27.034,56 0,00 6.34544 | 9.422 49%
Manzana 0,00 0,00 Existente -
IN-12 ’ ‘
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£ 0% ] Expediente: MANZA2022/15817
|
|
L |
U= vi*Niar Casero Fxnosiic |
Usa 1 segiin Modificacion
Dotaciones Pibiicas {nerative Basldenclal Uso Lucrative
—_— iIOTaCiones FPubiicas USO Lucratlivo Resigencia: Nptacional
afectada | pouinamientos | Zonas Verdes Suelo Techo |~ .. Techo
) 5 9 oLl I
(m’) {m"g) (m°s) {(m’) il (m%)
- 0,00 587350 | 426850 | 6403 |  50%
Wlanzana 0,00 6.646,52 ; Existente N
IN-14
Manzana 0,00 0,00 15.126,00 | 21.290 58%
IN-15
Manzana { 843.94 0.00 13.445.06 | 17.747 44%
IN-16 ' aan i
Manzana 0,00 0,00 1151000 | 16.183 47%
IN-17 ' ’ :
m??ga”a 0.00 6.010.64 891036 | 12.125 45%
Manzana 0,00 0,00 10.812,00 | 16.183 50%
IN-19
Manzana 0.00 0.00 12.534.00 | 17.416 46%
IN-20
TOTAL 56.425 26 0544188 | 176.959.13 | 252055 |  49%
' ’ ’ (media)
TOTAL 77.605,69 M sueio 252,054,00 M recho 2.700,00 mrecho

Como se puede comprobar en la tabla adjunta, si se compara ia situacién de partida y ia situacion
modificada, la superficie de suelo destinada a dotacional piblico no varia y, aungue se disminuye la
edificabilidad residencial y se incrementa la edificabilidad dotacional privada, se mantiene al

aprovechamiento lucrativo en la ZOU.

Uso, edificabilidad v ocupsacion segiin Moedificacion
Barcelas Dotaciones Piiblicas | Uso Luerativo Residencial | Uso Lucrative Dotacional
afectadas {m?s} {m%) {m%)
POM VIGENTE 77.605,69 m® 254.754,00 m?; 0,00 m?
MODIFICACION 77.805,68 m’s 2527.054,00 m’ 2.706,00 m%
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2.3 NATURALEZA DE LA INNOVACIGN PROPUESTA

El cambio de la calificacion urbanistica de la parcela n.° 6 objeto de la presente Innovacién y la
redistribucién de la edificabilidad residencial a las parcelas IN-2, IN-3, IN-6, IN-8, IN-9, IN-13, IN-15 e
IN-16 del Poligono de Descongestion de Madrid, si bien no altera el uso global ni incrementa el

aprovechamiento lucrativo en la Zona de Ordenacion Urbanistica donde se ubican, si modifica

ligeramente los usos y la edificabilidad pormenorizada asignada, considerandose por lo tanto que
altera las determinaciones de la Ordenacion Estructural previstas por el POM, conforme a lo
establecido en el articulo 24.1 del TR.LOTAU y concordante del RP.LOTAU.

El articulo 117 del RP.LOTAU senala: “La innovacién de las determinaciones de la ordenacion urbanistica
(OU) se efectuara mediante la revisién o la modificacién de éstas en los términos previstos en este
Reglamento”.

Por otro lado, en el articulo 118 del RP.LOTAU se establece que da lugar y requiere la revisién del
instrumento de planeamiento “La reconsideracion total de la ordenacion urbanistica (OU) o de los
elementos fundamentales del modelo o solucién a que responda aquella ordenacién y, en todo caso, de la
ordenacion estructural de los Planes de Ordenacién Municipal (POM)”; requiriendo modificacién, segun el
articulo 119 del RP.LOTAU “Toda reconsideracién de los elementos del contenido de la ordenacion
urbanistica (OU) no subsumible en el articulo anterior”.

En este sentido, la Innovacién propuesta aunque altera ligeramente la ordenacién estructural prevista por
el POM, no modifica el modelo urbano predefinido ni conlleva la reconsideracién total de la ordenacién
urbanistica, teniendo por lo tanto la naturaleza de Modificacion de la ordenacién urbanistica, no
pudiéndose considerar Revision.

La Modificacién propuesta respeta los limites impuestos por el articulo 119y 120 del RP.LOTAU.

Como se ha comentado con anterioridad, la presente Modificacion afecta exclusivamente al Plano de
Ordenacién O-3: Zonificacién (por lo que el nuevo plano realizado sustituira al vigente), al art. 5.5.5 del
POM correspondiente con la edificabilidad asignada a las parcelas afectadas por la Zona Residencial
Mixta Especial y al art. 5.11.2 del POM correspondiente con la posibilidad de segregacion de parcelas

privadas calificadas como dotacional quedando con la siguiente redaccion:

Redaccion Normativa Vigente:

5.5 ZONA RESIDENCIAL MIXTA ESPECIAL

5.5.5. EDIFICABILIDAD

La edificabilidad neta, medida en m? construibles por m? de parcela, se define expresamente para

cada manzana en los cuadros resumen que se adjuntan. Cuando se indica "existente”, se

o Coimin de fas Adminisiraciones
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de las manzanas se raffgja en ef piano de zonificacion.

1

1 P e A EE e i #

2. ZONA DE INUR. N° de parceia 7 Stiperiicie edificable en m®
IN-1. 24.458

IN-2: 10.833

iN-3: 6.000

iN-4. 178

iN-5: 14.576
IN-6: 9.063
IN-7:16.183
iN-8: 26.036
IN-O: 6,418
IN-10: Existente
IN-11:9.422
IN-12: Existente
IN-13:8.216
IN-14: Existenie
IN-15: 22.500

IN-16: 17.451 o '
- U!LiGl::NCIAf Para hacer constar que e
presente documenio modificacion nim.22 del
IN_48- 4% 495 Plan de Ordenacian Municisai de iManzanares
INL1G 13 135 = winbned UG iainzanaies,
~ fue aprobado inicialmentie por el Ayuntamiento
IN-19: 16.183 P!eng_en sesion de 5 de sepiiembre de 2022 v
- 3 deﬁmtlva_mente por la comisién Provincial de
IN-20- 17 416 Drd_gnacmn del Territorioc de Ciudad Real en
v - . ‘ ] | Sesion celebrada el 10 de noviembre de 2022 e
Total (sin existente): 254.754 nPs i Incorpora fas consideraciones técnicas
sefialadas en ei Gitimo de los acuerdos. )
/
e 30 DE de
15 f@qyto. La Secretaria defa CPOTyU
k) e
i \
%A~,€5==4ﬁ'37 ~ { e
511 _DOTACIONES PUBLICAS Y PRIVADAS ~ [ R G B

5.11.2. Las parcelas privadas clasificadas como sueio urbano consolidado y cafificadas como
dotacional se considsran indivisibles, salvo que se incluyan voluntariamenie en actuacionss
iurbanizadoras con fas cesiones que resulien de aplicar ios criterios del art. 2.1.13 de esta

FGETENVE.
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& ¢f Carpinteros v la of Teneleros.

Cambie de ia Calificacion Urbanistica de la parcela siiuada

Redaccion Normativa Modificada:

5.5 ZONA RESIDENCIAL MIXTA ESPECIAL

5.5.5. EDIFICABILIDAD

La edificabilidad neta, medida en m? construibles por m? de parcela, se define expresamente para
cada manzana en los cuadros resumen que se adjuntan. Cuando se indica "existente”, se
admitirdn dnicamente obras de adaptacién o reforma sin aumento de volumen. La denominacion

de las manzanas se refleja en el plano de zonificacion.

I (o

2. ZONA DE INUR. N° de parcela / Superficie edificable en m?
Parcela I-4, IN-1: 8.260
Parcela 6, IN-1: 2.700
IN-2: 12.445

IN-3: 9.133

IN-4: 18.333

IN-5: 14.916

IN-6: 16.804

IN-7: 16.183

IN-8: 34.103

IN-9: 5.109

IN-10: Existente

IN-11: 9.422

IN-12: Existente

IN-13: 6.403

IN-14: Existente

IN-15: 21.290

IN-16: 17.747 P
DILIGENCIA.- Para hacer constar que el

IN-17: 16.183 presente documento modificacién nim.22 del

IN-18: 12.125

Plan de Ordenacién Municipal de Manzanares,
fue aprobado inicialmente por el Ayuntamiento
Pleno en sesién de 5 de septiembre de 2022 y
definitivamente por la comision Provincial de
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5.11.2. Las parcelas privadas clasificadas como sueioc urbanc consolidado y calificadas cofmio

=~
Q.

de ia ajecucion del correspondienie Plansamienic de Desarrofio se

=
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]
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dotacionai que

ran indivisibles, salvo aiie se indliivan voluntariamienis en actuaciones

irbanizadoras con

V3]

GOi

fas cesiones que resulien de aplicar los criterios def art. 2.1.13 de esia normaitiva.

Ahora bien, con objeto de cumpliv la observacién técnica indicada por la CPOTyU en &l informe

ait. 5.11.2 dei POM no seréd apiicable a ia Paicela n.° 6 (objeio de modificacion) ya gue procede
del correspondiente Planeamienic de Desarrolio llevado 2 cabo en su momenio

En Manzanares, a 21 de diciembre de 2022

EL SERVICIC TECNICO MUNICIPAL

Fdo. Mercedes Hidaigo Patén

Arquitecio Miunicipai

DILIGENCIA.- Para hacer constar que el
presente documento modificacion nim.22 dei
Pian de Ordenacion Municipal de Manzanares,
iue aprobado iniciaimente por ei Ayuntamiento
Plenc en sesién de 5 de septiembre de 2022 y
definitivamenie por ia comision Provincial de
Ordenacién del Territorio de Ciudad Real en
sesion celebrada el 10 de noviembre de 2022, e
incorpora las consideraciones técnicas
sefialadas en el dltimo de los acuerdos.
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"3 6e800| 61|

T 201,00 62/
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ZONA DE CONTACTO
SUPERFICIE DE SUELO:
94.013,00 Mm?

No| MISUELO |
DOTACIONALES |
44 17.080,00|

45| 8.761, oo

ZONA DE UNION
SUPERFICIE DE SUELO:
48.526,00 M?

Ll Wir
BRI 17117
{111l 1l

\"!
WA -13)33-»‘

%

E-,

‘_IL ' éfm 5)

(IN-16)

..\

u,m

/| ne | M?SUELO | ||, | M?SUELO M? SUELO
" | RESIDENCIAL | | VERDES DOTACIONALES |
ZONA 1° FASE 6 1065600/ | @  4507,87] 13 897,00
RESIDENCIAL 7 9647,13 } 14| 431335 17|  1.797.64
: 9 7.080,00| || 31| 6.646,52/ 18 1,657,60
SUPERFICIE DE SUELO: 10 11.41500] | 33| 387350 19|  8.869,19
265.015,87 M? 11 987700 | 3 601064 20|  12747,33
121165400 | 23 16 622,56
15 13.026,00 | B 24/  10.412,00
18] 3.406,00 IF 34 586,00
21 26.436,24| | 37 1.843,94
22 634544 14 992,00
82— 4268501 | | T
35 1212800 | |
__36; -_H___%m13.445,06
38 1151000 |
40, 891038 |
_42[  10812,00] ||
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————

ZONA 2° FASE
'RESIDENCIAL
SUPERFICIE DE SUELO:

V' 281.843,17 M2

JCCM

'RESUMEN DE SUPERFICIES
DE LA

30 FASE)

AREA TOTAL mln#fncm. MIXTA ESPECIAL:
183.148,73 M2

AREA TOTAL DOTABIONAI.
115.885,26 M2 “

AREA TOTAL ZONAS
107.446,88 M2

# AREA TOTAL RESIDENCIAL MIXTA:
: 1.074,00 M2

R 5 (INDUSTRIAL):
ASE + PARTE 30 FASE)

R 6 (RESIDENCIAL
32 M2 (PARTE 3° FASE)

AREA TOTAL ZONA lluch.
' 12.724,00 M2 (PARTE

AREA TOTAL : 1.876,

010,19 M2

i

DILIGENCIA.- Para hacer constar que el
presente documento mo dlﬁcacaé nim.22 del
Plan de Ordenacién Municipal de M ares.
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Ordenacion del Territori de Ciudad Real e
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MANZANARES
(CIUDAD REAL)

PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL

ULTIMA ACTUALIZACION:
DICIEMBRE 2022

SERVICIO TECNICO MUNICIPAL
MERCEDES HIDALGO PATON
ARQUITECTO MUNICIPAL

PLANO DE INFORMACION:

MANZANARES 12 FASE
RESIDENCIAL

POLIGONO DE MANZANARE

LA SITUACION URBANISTICA DEL
SUELO DE LA J.C.C.M. EN EL POLIGONC DE

RESUMEN DE

TINSA

DESCONGESTION DE MADRID EN MANZANARES

- . =4 .
Castilla-La Mancha
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fue aprobado inicialmente por el Ayuntamiento
Pleno en sesién de 5 de septiembre de 2022 y

definitivamente por la comisién Provincial de
incorpora las consideraciones técnicas

presente documento modificacion num.22 del
Plan de Ordenacién Municipal de Manzanares,
Ordenacion del Territorio de Ciudad Real en
sesion celebrada el 10 de noviembre de 2022, e
sefialadas en el ultimo de los acuerdos.
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ORDENACION
ZONIFICACION

SERVICIO TEGNICO MUNICIP,

MERCEDES HIDALGO PATON
ARQUITECTO MUNICIPAL

INDUSTRIAL

DOTACIONES PUBLICAS Y PRIVADAS
ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES
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(Se indica edificabilidad por manzanas en m2/m2)

RESIDENCIAL ADOSADA

LIMITE DE SUELO URBANO

—.—.— LIMITE AREAS DE REPARTO Y SECTORES

- ALINEACIONES PROPUESTAS
————— ALINEACIONES EXISTENTES
—— LIMITE DE ZONA EXISTENTE

LEYENDA

SUELO SIN TRAMAR SECTORES Y AREAS DE REPARTO - CASCO ANTIGUO
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