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administracion local

MANZANARES
ANUNCIO

Por el que se da publicidad al texto integro de las normas de la modificacion puntual nim.18,
que afecta a ordenacion estructural, del POM, relativa al cambio de calificacion de suelo de las parce-
las situadas en el nim.2 (antigua Casa Josito) y en el nim. 3 (actual Centro Social Polivalente y Oficina
de Turismo) de la calle Empedrada de Manzanares, aprobado inicialmente en sesion del Ayuntamiento
Pleno de Manzanares de 7.septiembre.2020 y aprobado definitivamente por la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Ciudad Real en sesion de 2.octubre.2020, a cuya aprobacion
se ha dado publicidad por parte de la Consejeria de Fomento en el DOCM nim.55 de 22.marzo0.2021:

MODIFICACION PUNTUAL N° 18 DEL VIGENTE PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE MANZANARES

CAMBIO DE LA CALIFICACION URBANISTICA DE LAS PARCELAS SITUADAS EN LOS NUMEROS 2 Y 3

DE LA CALLE EMPEDRADA

(Ordenacion estructural).

Ayuntamiento de Manzanares, enero de 2021.

Redaccion: Mercedes Hidalgo Paton, Arquitecto Municipal.
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0.1 OBJETO DE LA MODIFICACION.

Es intencion de este Ayuntamiento trasladar los servicios sociales municipales situados actualmente
en el numero 3 de la calle Empedrada a la parcela donde se encuentra la denominada ‘Casa Josito’, situada
en el numero 2 de la citada calle, siendo ambas parcelas de propiedad municipal. Por ello, en un breve pla-
Zo de tiempo, van a dar comienzo las obras de la Ultima fase de la rehabilitacion de este edificio tan em-
blematico para Manzanares consistentes en la adecuacion del espacio interior, actualmente en bruto, al
programa de necesidades del futuro Centro Social.

Con esta actuacion no solo se esta potenciando y recuperando el patrimonio arquitectonico de nues-
tra localidad si no que se solventan los graves problemas de accesibilidad y de falta de espacio que existen
en la actualidad en el Centro Social Polivalente, mejorando su capacidad y su funcionalidad y cubriendo
con mayor calidad y eficacia, las necesidades y los objetivos de los servicios sociales municipales.
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Por tanto, se redacta el presente documento de Modificacion Puntual del Plan de Ordenacion Mu-
nicipal de Manzanares con el objeto de cambiar Unicamente la calificacion urbanistica de las parcelas
situadas en los nimeros 2 y 3 de la calle Empedrada, para:

- Adecuar la calificacion urbanistica de la parcela de la “Casa Josito”, actualmente con calificacion
Casco Antiguo y uso caracteristico residencial, al uso dotacional de equipamiento publico previsto para
esta parcela por el Ayuntamiento de Manzanares, con la calificacion Dotaciones Publicas y Privadas.

- Trasvasar dicha edificabilidad residencial a la parcela del numero 3 de la calle Empedrada, ac-
tualmente calificada como Dotaciones Publicas y Privadas, quedando calificada tras la Modificacion
como Casco Antiguo.

Como se justificara mas adelante, esta modificacion no supone incremento del aprovechamiento
urbanistico. Ahora bien, el sefialamiento de los sistemas generales de dotaciones, es una alteracion de
la Ordenacion Estructural del planeamiento vigente que requerira de una Modificacion Puntual del Plan
de Ordenacion Municipal, cuya aprobacion definitiva correspondera a la Consejeria competente en ma-
teria de Ordenacion Territorial y Urbanistica.

0.2 CONTENIDO DE LA MODIFICACION.

El contenido de la presente Modificacion se ajusta a lo previsto en el Decreto Legislativo 1/2010,
de 18 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha (en adelante, TR.LOTAU), asi como en su desarrollo regla-
mentario establecido en el Decreto 248/2004, de 14 de diciembre, que aprueba el Reglamento de Pla-
neamiento de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica
(en adelante, RP.LOTAU).

El articulo 39 del TR.LOTAU y concordantes del RP.LOTAU establece el procedimiento para la
aprobacion de las innovaciones en los Planes de Ordenacion Urbanistica.

En este caso, nos encontramos ante una Modificacion Puntual del Plan de Ordenacion Municipal
de Manzanares (en adelante, POM), que afecta Unicamente a la calificacion urbanistica de dos parcelas
de propiedad municipal situadas en Suelo Urbano Consolidado, justificada a lo largo de este documen -
to, que dara como resultado la modificacion de un Unico Plano de Ordenacion (Zonificacion) que ven -
dra a sustituir al plano vigente.

En particular, esta Memoria, tanto en su parte Informativa como en su parte Justificativa, junto
con el mencionado Plano, establece todas las determinaciones previstas por la Modificacion; sirviendo
como contenido formal de la misma, cumpliéndose asi lo propugnado por la Legislacion urbanistica au-
tonomica.

Finalmente, hay que aclarar que, si bien se ha tratado de seguir la estructura documental al De-
creto 178/2010, de 1 de julio, por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento para homoge -
neizar el contenido de la documentacion de los planes municipales; se ha adaptado la complejidad del
contenido documental a la propia entidad material del planeamiento propuesto.

1. MEMORIA INFORMATIVA.

1.1 PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE.

El planeamiento general vigente en el municipio es el documento de Plan de Ordenacion Munici-
pal de Manzanares (POM), aprobado definitivamente por la Comision Provincial de Urbanismo de Ciu-
dad Real, en fecha 08 de julio de 2003.

Posteriormente se han llevado a cabo las siguientes modificaciones puntuales:

- Modificacion Puntual N° 1: Propuesta para introducir una serie de modificaciones que afectan
tanto a la calificacion del suelo en alglin caso como a la edificabilidad al variarse retranqueos a linde -
ros en edificaciones. (No Aprobada).

Documento firmado electronicamente en el marco de lo dispuesto en los arts. 17 y siguientes de la Ley 11/2007, de 22 de junio y
normas concordantes. Puede comprobarse su autenticidad insertando el CVE reflejado al margen en la sede electrénica corporativa
expresada.




Documento firmado electronicamente. Cadigo Seguro de Verificacion: jKer/g73s4MvABDQR3sU

Firmado por JUAN LUIS CUADROS CAMPO el 25/03/2021

El documento consta de 51 pagina/s. Pagina 12 de 51

Numero 59 - viernes, 26 de marzo de 2021 - 2607

Civdad Real

- Modificacion Puntual N° 2: Modificacion de ordenanzas en referencia a la documentacion neces-
aria a aportar para la solicitud de licencias de actividades. Modificacion de algunos puntos referentes a
las obras de urbanizacion y aclaracion y/o modificacion de otros, tales como los referentes a la orde -
nanza 5.2 y 5.9.2.; aprobada por Ayuntamiento Pleno en sesion de 02 de septiembre de 2005 (B.O.P.
30/09/2005).

- Modificacion Puntual N° 4: Propuesta de calificacion de tramo de via publica como bien patri-
monial dada la necesidad de unificar bajo una misma parcela las dos partes del C.P. “La Candelaria”.
(No Aprobada).

- Modificacion Puntual N° 5: Revision de la Ordenacion Detallada de determinados articulos del
POM, con el fin de mejorar el aspecto estético de las edificaciones, de definir con mayor precision al-
guna norma o bien dar mayor juego al disefio y uso posterior de las viviendas, rectificando errores ad-
vertidos en las alineaciones, para su debida rectificacion, asi como en cuanto a la definicion, para evi-
tar errores de interpretacion y dar continuidad a los edificios ubicados en parcelas ya consolidadas por
la construccion, los retranqueos minimos de las edificaciones de las diferentes fachadas en las parcelas
del Poligono Industrial SEPES; aprobada por Ayuntamiento Pleno en sesion de 29 de enero de 2008
(B.O.P. 22/02/2008).

- Modificacion Puntual N° 6: Exigencia de fianza previa a la concesion de licencia de obra para
garantizar la reposicion de pavimentos y/o mobiliario urbano; aprobada por Ayuntamiento Pleno en se-
sion de 30 de mayo de 2010 (B.O.P. 30/04/2010).

- Modificacion Puntual N° 7: Alteracion de la alineacion del solar donde se ubicara la Sala de Ex-
posiciones de la calle Maestro Villatoro dotando a la acera de un ancho minimo de 2m., frente a los
0,5m. existentes; aprobada por Ayuntamiento Pleno en sesion de 29 de junio de 2010 (B.O.P.
23/07/2010).

- Modificacion Puntual N° 8: Dotar al suelo ristico de reserva de capacidad para admitir instala-
ciones dedicadas a la diversificacion de energias, concretamente a la generacion de electricidad me-
diante instalaciones de energias renovables que puedan necesitar contar con elementos o construccio -
nes que superen la altura maxima o el nimero de plantas permitido por el planeamiento; aprobada por
Ayuntamiento Pleno en sesion de 10 de noviembre de 2010 (B.O.P. 25/03/2011).

- Modificacion Puntual N° 9: Revision de la Ordenacion Detallada de la Normativa del POM para
adaptar dicha norma a los diferentes apartados que inciden o estan afectados por el Cédigo Técnico de
la Edificacion, aclarar o definir con mayor precision alguna norma del articulado para adaptarlos a las
necesidades actuales y adaptar la ordenanza correspondiente a la Zona Industrial, reenumerando el ar-
ticulado en su conjunto para una mayor coherencia; aprobada por Ayuntamiento Pleno en sesion de 30
de octubre de 2012 (B.O.P. 14/01/2013).

- Modificacion Puntual nimero 10: Adaptacion del articulado de la normativa del POM a la nueva
Ordenanza de Aplicacion de Instalacion de ascensores, mejora de la accesibilidad y eliminacion de ba-
rreras fisicas en edificios residenciales existentes; aprobada por Ayuntamiento Pleno en sesion de 27
de agosto de 2013 (B.O.P. 17/09/2013).

- Modificacion Puntual nimero 11: Calificar la parcela donde se ubica la antigua “Fabrica de Ha-
rinas”, de propiedad privada, calificada como Dotaciones Publicas y Privadas, a Dotacion Pulblica;
aprobada por Ayuntamiento Pleno en sesion de 27 de enero de 2015 (B.O.P. 30/01/2015).

- Modificacién Puntual nimero 12: Adaptacion del articulo 5.1: Catalogo de Bienes y Ambitos Pro-
tegidos de la Normativa del POM vigente al nuevo documento de Catalogo de Bienes y Espacios Protegi -
dos; aprobada por Ayuntamiento Pleno en sesion de 26 de abril de 2016 (B.0O.P. 25/05/2016).
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- Modificacion Puntual nimero 13: Revision de la Ordenacion Detallada de determinados articulos
de la Normativa del actual POM, con el fin de mejorar el aspecto estético de las edificaciones, precisar
alguna norma que pueda dar lugar a diferentes interpretaciones, correccion de un error detectado en
las alineaciones del poligono industrial de SEPES, asi como actualizacion de algln articulo relativo a la
normativa de dicho poligono, al entrar en vigor la nueva ordenanza reguladora de vertidos de aguas re-
siduales en el municipio de Manzanares; aprobada por Ayuntamiento Pleno en sesion de 31 de octubre
de 2017 (B.O.P. 29/11/2017).

- Modificacion Puntual nimero 14: Cambio de Uso Dotacional Privado a Uso Residencial Mixta de
Alta Densidad del Suelo del antiguo “Casino de Manzanares”, ubicado en la ¢/ San Marcos n° 2 c/v a la
¢/ Morago, asi como la modificacion de las Alineaciones del Chaflan de la confluencia de ambas calles;

Aprobada Definitivamente por la CPOTyU en sesion de 18 de octubre de 2018 (D.O.C.M.
30/10/2018).

- Modificacion Puntual nimero 15: Modificacion de las alineaciones y la calificacion de suelo, sin
incremento del aprovechamiento urbanistico, en terrenos del antiguo Plan Parcial del Poligono Resi-
dencial Nuevo Manzanares, Sector Il, Zona de Union; actualmente en tramitacion.

- Modificacion Puntual niamero 16: Division del Ambito de Ordenacion AR-15, situado en Suelo Ur-
bano No Consolidado, en dos Ambitos independientes; aprobada por Ayuntamiento Pleno en sesion de
24 de febrero de 2020 (D.0.C.M. 07/05/2020).

- Modificacion Puntual nimero 17: Revision, correccion, incorporacion o eliminacion del articula-
do que conforma la Normativa del POM vigente; sometida a Informacion PUblica por Decreto de Alcal-
dia del dia 03/03/2020 (Pendiente de Aprobacion).

1.2 CARACTERISTICAS DE LAS PARCELAS OBJETO DE MODIFICACION.

1.2.1 Localizacion.

Las parcelas objeto de la presente Modificacion se localizan en pleno Centro Historico de Manza-
nares, dentro de una trama urbana caracteristica de este tipo de entorno, con calles estrechas, junto
a preexistencias arquitectonicas de cierto interés historico-artistico.

/e . (4 <

Localizacion de las parcelas objeto de la modificacion sobre fotografia aérea (Fuente: Google Maps).
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Ambas parcelas se sitan en la calle Empedrada, Unica via comercial peatonal de la localidad, en
la que aln predominan numerosos inmuebles de gran valor arquitectonico que responden a los canones
de Casa Solariega de fines del XIX e inicios del XX que le otorgan al espacio urbano una estética muy
definida.

1.2.2 Informacion catastral.

Las parcelas objeto de la presente Modificacion tienen las siguientes caracteristicas.

Parcela sita en la calle Empedrada n.° 2 (antigua Casa Josito).

- Referencia catastral: 7966001VJ6176NOO03KE.

- Superficie de parcela: 476 m2.

- Longitudes de fachada:

-- Calle Empedrada: 17,60 m.

-- Plaza de la Constitucion: 14,10 m.

-- Calle Manifiesto: 4,50 m.

- Linderos:

-- Norte: Dominio Publico, calle Empedrada.

-- Sur: Edificio municipal que alberga el Salon de Plenos y la Sala de Juntas del Excmo. Ayunta-
miento de Manzanares con referencia catastral 7966010VJ6176N0001QQ.

-- Este: Vivienda unifamiliar entre medianeras con bajo comercial (actualmente sin uso) con re-
ferencia catastral 7966002VJ6176N0001WQ.

-- Oeste: Dominio Publico, Plaza de la Constitucion.

- Uso actual: Sin uso.

Parcela sita en la calle Empedrada n.° 3 (actual Centro Social Polivalente).

- Referencia catastral: 7967005VJ6176N0001AQ.

- Superficie de parcela: 533 m2.

- Longitud de fachada:

-- Calle Empedrada: 15,60 m.

- Linderos:

-- Norte: Vivienda unifamiliar entre medianeras (actualmente sin uso), con referencia catastral
7967008VJ6176N0001GQ.

-- Sur: Dominio Plblico, calle Empedrada.

-- Este: Edificio de viviendas con bajos comerciales (actualmente en rehabilitacion), con refe-
rencia catastral 7967004VJ6176NO00TWQ.

-- Qeste: Vivienda unifamiliar entre medianeras con bajo comercial, con referencia catastral
7967006VJ6176N0001BQ.

- Uso actual: Centro Social Polivalente en plantas superiores y Oficina de Turismo en planta baja.
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Situacion de las parcelas sobre plano catastral (Fuente: Oficina Virtual del Catastro).
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Ficha catastral de la parcela sita en la calle Empedrada n.° 2.
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Ficha catastral de la parcela sita en la calle Empedrada n.° 3.
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1.3 DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO VIGENTE.

1.3.1 Clasificacion urbanistica del suelo.

Las parcelas objeto de la presente Modificacion se encuentran clasificadas por el POM vigente
como Suelo Urbano con la categoria de Consolidado, conforme a lo previsto en el articulo 45.2 del TR. -
LOTAU.

1.3.2 Alineaciones establecidas en el POM vigente.

Las parcelas objeto de la presente Modificacion no se encuentran afectadas por las modificacio -
nes de alineaciones introducidas por este Ayuntamiento en febrero de 2008.

Alineaciones de las parcelas de referencia sobre extracto del Plano O-2: Alineaciones del POM vigente.

1.3.3 Calificacion Urbanistica.
La calificacion urbanistica establecida por el POM vigente en las parcelas objeto de la presente
Modificacion es la siguiente:
- Zona de Ordenanza de la parcela sita en la calle Empedrada n.° 2 (Casa Josito), Casco Antiguo.
Segln lo establecido en los articulos 5.4.4 y 5.2.26 de la normativa del POM vigente, aunque el uso
caracteristico es el residencial se permiten, salvo el uso industrial, talleres o almacenes, los restantes usos
siempre que no supongan molestia para el principal.
- Zona de Ordenanza de la parcela sita en la calle Empedrada n.° 3 (Actual Centro Social Polivalen-
te), Dotaciones PUblicas y Privadas.
Segun lo establecido en el articulo 5.11.1 de la normativa del POM vigente en esta parcela se permiten,
salvo el uso residencial, distintos usos en funcion de la forma en la que fue obtenida, es decir:
-- Si la parcela fue obtenida mediante cesion obligatoria o expropiacion, se admite Unicamente el
equipamiento publico.
-- Si la parcela fue obtenida por otros medios, se admiten los usos comerciales, docentes, sanitarios,
culturales, deportivos, religiosos, asistenciales, hosteleria u otros servicios privados en parcela exclusiva.
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‘| TALLERES Y SERVICIOS

s ememen [JVITE DE SUELO URBANO l:l RESIDENCIAL MIXTA DE MEDIA DENSIDAD INDUSTRIAL

== semsem [JMITE AREAS DE REPARTO Y SECTORES | RESIDENCIAL MIXTA ESPECIAL
(Se indica edificabilidad por manzanas en m2/m2)

5”’ CASCO ANTIGUO

DOTACIONES PUBLICAS Y PRIVADAS

[ ] su1o v TRauaR SECTORES Y AREAS DE REPARTO ] ESPACIOS 1IBRES Y ZONAS VERDES

l:] ESPACIOS PRIVADOS NO OCUPABLES POR EDIFICACION :I RESIDENCIAL ADOSADA “] FERROVIARIO

/| VIAS PECUARIAS

RESIDENCIAL AISLADA EN EL ANTIGUO PLAN PARCIAL 2A % RESIDENCIAL AISLADA

Calificacion de las parcelas de referencia sobre extracto del Plano O-3: Zonificaciéon del POM vigente.

1.3.4 Nivel de Proteccion de las parcelas.

Las parcelas de referencia estan incluidas de manera individual en el Catalogo de Bienes y Espacios
Protegidos del POM de Manzanares (Aprobado Definitivamente por la CPOTyU el 22 de junio de 2016).

El Nivel de Proteccion asignado por el citado Catalogo a cada una de las parcelas objeto de la
presente Modificacion es el siguiente:

Parcela sita en la calle Empedrada n.° 2 (Casa Josito):

- Incluida en la Ficha N.°: P-PA-01 del citado documento de Catalogo (en adelante, CAT) con Nivel de
Proteccion Parcial.

- Incluida en la Ficha N.°: A-EP-01 al estar incluida en el Espacio Protegido del Centro Histérico con
Nivel de Proteccion Ambiental.

- Incluida en la Ficha N.°: A-EP-02 al estar incluida en el Espacio Protegido del Entorno BIC con Nivel
de Proteccion Ambiental.

Parcela sita en la calle Empedrada n.° 3 (Actual Centro Social Polivalente):

- Incluida en la Ficha N.°: P-PA-23 del CAT con Nivel de Proteccion Parcial.

- Incluida en la Ficha N.°: A-EP-01 al estar incluida en el Espacio Protegido del Centro Histérico con
Nivel de Proteccion Ambiental.

- Incluida en la Ficha N.°: A-EP-05 al estar incluida en el Espacio Protegido de la calle Empedrada con
Nivel de Proteccion Ambiental.
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Ficha del Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos del POM de Manzanares de la parcela sita en
la calle Empedrada n.° 2.

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE MANZANARES

FICHA DE INVENTARIO

Denominacion: CASA JOSITO

Direccién catastral: CALLE EMPEDRADA, 2

Referencia de Catalogo:

IDENTIFICACION: | Referencia catastral:

MANZANA: 79660 / PARCELA: 01

P-Pa-01

Tipo de elemento:

ARQUITECTURA POPULAR

Zona de Ordenanza:

CASCO ANTIGUO

Fotografia 1:

Plano de Situacién:

T E

CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADO

Descripcion General: Casa solariega de tres plantas y
torredn poligonal en esquina, con fachadas de muros de tapial
enfoscadas y pintadas.

El esquema compositivo general de la fachada se compone de
una planta baja porticada con mochetas y arco de medio punto
respetando el modelo de la plaza, balcones de poco vuelo
rematados en arcos de medio punto y antepechos de forja en
planta primera y ventanas de pequefias dimensiones rematados
en arcos rebajados que descansan sobre pequefias ménsulas
de piedra enh planta segunda. La cubierta de teja ceramica curva
se prolonga en un alero de unos 60 cm de ancho rematado
inferiormente por un tablero y canes de madera.

Elementos Destacables: La fachada se caracteriza por la
organizacion racional de los vanos, de manera que os balcones
del piso superior coinciden con los ventanucos del piso superior
y con los arcos de medio punto de la planta baja que conforman
los soportales. La disposicion de la puerta de acceso de
madera de dos hojas en el centro de la fachada marca la
simetria.

El torredén de planta octogonal terminado con chapitel con
veleta, se conforma por ventanas rematadas en arcos de medio
punto en todos sus frentes haciendo las veces de mirador. Su
localizacién, en la esquina del edificio, rompe la simetria del

conjunto. Diligencia.- Aprobado inicialmente por el
La composicién de Ig{@ﬂ]@%m@mmﬁggtm&pggmta
en estas edificaciongs;. a6olnRaAada en cada caso de la

decoracién correspondienteyg, s, £ROCE; WOFERMO defigie7del
estatus social del propietario. etario General

Epoca: FINALES DEL SIGLO XViil Propiedad: éol AL
% 7 )
Estilo: POPULAR-CLASICISTA Estado de conservacic’m%,_n7 =MABILITACIO)
i o CASA SOLARIEGA EN ESQUINA CON 3
Tipologia: | oeron Usmagial: Diligenicia- Aprobsds defluitivamente por
. 1a Comision [Provincial de Ordenacion del
BIC: NO Inventariado: gy rjigrio y UNRnismo, en su reunin de

OBSERVACIONES: El esquema de distribucion interior es muy tradicional. Las zonas¥ividéraénséedrahizan en torno a un patio
central compuesto por 4 columnas de hierro fundido. Las vigas de fundicién que apoyan sobre éﬂw&ﬂﬂlﬁmééjégﬁwﬁms?amme

decoradas. El patio se cubre por una artistica cristalera sobre soporte de hierro denominada “mol m m
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CONDICIONES DE PROTECCION

PARCIAL: Proteccion de fachada 'y
Nivel de volumetria de cubierta visible desde el Usos propuestos: ADMINISTRATIVO -
proteccién: | espacio publico. Obligacion de mantener los INSTITUCIONAL
elementos internos de interés.
Restauracion, conservacion, consolidacion,
acondicionamiento y reforma. Acciones de mejora:
Rehabilitacién y/o reestructuracion.

Obras
permitidas:

Retirada del cableado de
fachada.

OBSERVACIONES: El edificio esta afectado por la proteccién establecida para el entorno BIC: Iglesia de Nuestra Sefiora de la
Asuncion. Por tanto, cualquier actuacién que se proyecte realizar en él, requerira previamente autorizacién de la Consejeria
competente en materia de Patrimonio Cultural.

Asimismo, esta afectado por la proteccion ambiental establecida en las fichas A-EP-01 y A-EP-05 correspondientes con el dmbito
del Recinto Histérico y de la calle Empedrada, respectivamente.

Diligencia.- Aprobado inicialmente por el
Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesion de
26 de abril de 2.016

Diligencia.- Aprobado definitivamente por
la Comisién Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, en su reunién de
22 de junio de 2.016
Manzanares, 3 de febrero de 2.017
ario General
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Ficha del Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos del POM de Manzanares de la parcela sita en
la calle Empedrada n.° 3.

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE MANZANARES

FICHA DE INVENTARIO

Denominacion: CENTRO SOCIAL POLIVALENTE

Direccién catastral: CALLE EMPEDRADA, 3

Referencia de Catalogo:

P-pPa-23

IDENTIFICACION: | Referencia catastral: | MANZANA: 79670/ PARCELA: 05

Tipo de elemento: ARQUITECTURA POPULAR

Zona de Ordenanza: | CASCO ANTIGUO

Plano de Situacion:

Fotografia 1:

CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADO

Descripcion General: Edificio de tres alturas de estilo

Elementos Destacables: La fachada se caracteriza por la

decimondnico entre medianerias con distribucion regular de
huecos en fachada. Conforman la fachada vanos adintelados
de gran tamafio de proporciones verticales con antepechos de
forja. Destaca la existencia de un patio interior central que
organiza los espacios. El alero de unos 60 cm de ancho esta

organizacién racional de los vanos en base a cuatro ejes
verticales, de manera gue los balcones de los pisos superiores
coinciden con las ventanas del piso inferior.

La austeridad de la fachada Unicamente se rompe con el
recercado de todos sus huecos y la separacion de los distintos
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rematado inferiormente por una comisa de escayola. cuerpos por molduras a modo de linea de imposta.

Epoca: SIGLO XIX Propiedad: MUNICIPAL
Estilo: POPULAR-DECIMONONICO Estado de conservacion: BUENO
bitigencia=—probado-inic tat
Tipologia: CASA SOLARIEGA ENTRE MEDIANERIAS | Uso actual: Exsi; Ay““%mxﬁqéﬁqwh"“ d°
26 de abril de @FIGINA DE TURISMO
umpamaTes; Sdefebrerode 2647
BIC: NO Inventariado:

OBSERVACIONES: La composicion de la fachada constituida por muro y hueco determif@
imagen estable, constante y racional. Este tipo de viviendas, sometidas al concepto modulal
estética concreta en estas edificaciones, acompafiada en cada caso de la decoracién correspondi
del estatus social del propietario.
Normalmente, la simetria de la fachada la marcaba la disposicion de la puerta de accest})‘que se enxontrgb&ge&}aﬂﬁar‘te cepttrgtl'gel
inmueble. En este caso, al haberse adaptado el edificio a dependencias municipales

% o Ivamen d
umlsngn ravitial 3‘:%? delﬂggir‘)enndcﬁ a
extremo del inmueble. Las obras se han realizado de una manera correcta, de forma queno, romgerh 3,50me osicion dg L?igﬁ ¢hada
i . o erritori ams 0, €1l SU el

ni, por tanto, laimagen del edificio. R

AL 3 do-fs
i

de 2017

tario General

CONDICIONES DE PROTECCION

PARCIAL: Proteccién de fachada y
volumetria de cubierta visible desde el
espacio publico. Obligacién de mantener los
elementos internos de interés.

Nivel de

proteccion: Usos propuestos:
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Restauracion, conservacion, consolidacion,

acondicionamiento y reforma. Acciones de mejora: | Retirada del cableado de fachada.
Rehabilitaciéh y/o reestructuracion.

Obras
permitidas:

OBSERVACIONES: El edificio estd afectado por la proteccion ambiental establecida en las fichas A-EP-01 y A-EP-05
correspondientes con el @mbito del Recinto Histérico y de la calle Empedrada.

Diligencia.- Aprobado inicialmente por el
Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesién de
26 de abril de 2.016
Manzanares, 3 de febrero de 2.017
%0 P4 ,»,‘\ General

Diligencia.- Aprobade definitivamente por
la Comisién Provincial de Ord ion del
Territorio y Urbanismo, en su reunién de
22 de junio de 2.016

Manzanares, 3 de febrero de 2.017
tlrio General

Documento firmado electronicamente en el marco de lo dispuesto en los arts. 17 y siguientes de la Ley 11/2007, de 22 de junio y

normas concordantes. Puede comprobarse su autenticidad insertando el CVE reflejado al margen en la sede electrénica corporativa
expresada.




Documento firmado electronicamente. Cadigo Seguro de Verificacion: jKer/g73s4MvABDQR3sU

Firmado por JUAN LUIS CUADROS CAMPO el 25/03/2021

El documento consta de 51 pagina/s. Pagina 25 de 51

5 Nimero 59 - viernes, 26 de marzo de 2021 - 2620
Ciudad Real &5

1.3.5 Parametros urbanisticos previstos por el Planeamiento Municipal vigente en las parcelas
objeto de la Modificacion.

Como se ha comentado con anterioridad, las parcelas de referencia estan incluidas en el Catalo-
go de Bienes y Espacios Protegidos del POM de Manzanares (en adelante, CAT).

Este Catalogo se redacta en desarrollo y complemento del planeamiento general vigente.

En los bienes y espacios protegidos relacionados expresamente en el presente documento de Ca-
talogo se aplicara, ademas de la normativa especifica incluida en este documento, la normativa del
POM vigente. Asimismo, en lo no regulado por estas normativas se aplicara con caracter supletorio la
Ley 4/2013, de 16 de mayo, de Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha.

Por tanto, en caso de contradicciones y/u omisiones prevaleceran, por este orden:

1. Las condiciones contenidas en la Ley 4/2013.

2. Las condiciones contenidas en la Normativa del presente Catalogo.

3. Las condiciones especificas contenidas en las Fichas de los elementos catalogados.

4. Las condiciones contenidas en la Normativa del POM vigente.

Los parametros urbanisticos de aplicacion en ambas parcelas son los establecidos en el articulo
I1.1.2: Nivel de Proteccion Parcial del CAT vigente.

La proteccion Parcial es mas restrictiva que la Ambiental, al estar incluidas ambas parcelas en
ambitos con este Ultimo Nivel de Proteccion.

A continuacion, se relacionan Unicamente los parametros urbanisticos necesarios para calcular el
aprovechamiento urbanistico de las parcelas y la regulacion de los usos admisibles:

NIVEL DE PROTECCION PARCIAL:

APROVECHAMIENTO URBANISTICO:

Se mantendra el volumen construido en la edificacion principal que se protege, salvo indicacion
en contrario sefalada en la ficha del catalogo del bien protegido.

La excepcionalidad debera ser motivada y autorizada por este Ayuntamiento.

Si el Ayuntamiento lo estima conveniente, podra solicitar informe al drgano competente autono-
mico en Patrimonio Cultural, salvo que el inmueble esté incluido en el Inventario de Patrimonio Cultu-
ral, en cuyo caso sera preceptivo el informe y/o autorizacion correspondiente del 6rgano competente.

ALINEACIONES DE LA EDIFICACION:

La obligacion de mantener el edificio determina la conservacion de las alineaciones interiores y
exteriores existentes, asi como las tapias y cerramientos de los espacios libres no edificables vincula-
dos, salvo indicacion en contrario sefalada en la ficha del catalogo del bien protegido.

La excepcionalidad debera ser motivada y autorizada por este Ayuntamiento.

Si el Ayuntamiento lo estima conveniente, podra solicitar informe al 6rgano competente auto-
nomico en Patrimonio Cultural, salvo que el inmueble esté incluido en el Inventario de Patrimonio
Cultural, en cuyo caso sera preceptivo el informe y/o autorizacion correspondiente del drgano com-
petente.

USOS PERMITIDOS:

La inclusion de un edificio en la categoria de Proteccion Parcial supone el mantenimiento de los
usos existentes.
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Solo podran implantarse aquellos usos o actividades, distintos de los que dieron lugar a la edifi-
cacion original, que no comporten riesgos para la conservacion del inmueble.

NIVEL DE PROTECCION AMBIENTAL:

APROVECHAMIENTO URBANISTICO:

En aquellos casos en que se produzca la demolicion total del edificio, el aprovechamiento urba-
nistico sera el que se derive del volumen construido del edificio original y de la posibilidad de amplia -
cion de construcciones auxiliares hasta agotar el aprovechamiento asignado por la Zona de Ordenanza
correspondiente en el planeamiento general.

Con objeto de no desvirtuar el espacio protegido, en las obras de Reedificacion la altura maxima
de la edificacion sera la del edificio preexistente en la parte correspondiente a cada frente de facha-
da. En estos casos, el aprovechamiento urbanistico que se obtendria aplicando lo establecido en la
Zona de Ordenanza correspondiente se podra compensar invadiendo el fondo edificable permitido.

La excepcionalidad debera ser motivada y autorizada por este Ayuntamiento.

Si el Ayuntamiento lo estima conveniente, podra solicitar informe al 6rgano competente autono-
mico en Patrimonio Cultural, salvo que el inmueble esté incluido en el Inventario de Patrimonio Cultu-
ral, en cuyo caso sera preceptivo el informe y/o autorizacion correspondiente del 6rgano competente.

ALINEACIONES DE LA EDIFICACION:

Con caracter general, se obliga a mantener la alineacion exterior existente, salvo indicacion en
contrario senalada en la ficha del catalogo.

La excepcionalidad debera ser motivada y autorizada por este Ayuntamiento.

Si el Ayuntamiento lo estima conveniente, podra solicitar informe al 6rgano competente autono-
mico en Patrimonio Cultural, salvo que el inmueble esté incluido en el Inventario de Patrimonio Cultu-
ral, en cuyo caso sera preceptivo el informe y/o autorizacion correspondiente del 6rgano competente.

USOS PERMITIDOS:

La inclusion de los edificios en este nivel de proteccion no exige mantenimiento del uso existente.
Pudiendo destinarse a aquellos que el POM vigente autorice en la Ordenanza Zonal correspondiente.

1.3.6 Calculo del aprovechamiento urbanistico en las parcelas objeto de la Modificacion

Para comprobar si con el cambio de la calificacion urbanistica de las parcelas se esta incremen -
tando el aprovechamiento urbanistico se deben aplicar los parametros urbanisticos establecidos por el
Planeamiento vigente, en este caso, por el CAT vigente al ser su normativa mas restrictiva.

Para ello, se ha de tener en cuenta lo establecido en el articulo 67.2.b) del Decreto 248/2004,
de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4 de
junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica: “Salvo disposicion en contrario del
planeamiento o del propio Catalogo, se entendera afecta a la proteccion toda la parcela en que se ubi-
que el elemento catalogado”.

1. Parcela sita en la calle Empedrada n.° 2 (Casa Josito).

Conforme al articulo 11.1.2 del CAT, no existiendo ninguna otra indicacion en la Ficha n.°: P-PA-
01, el aprovechamiento urbanistico de la parcela sera coincidente con el volumen construido.

Las superficies construidas de la edificacion principal (recayente a la Plaza de la Constitucion y
la ¢/ Empedrada) son las ejecutadas en base al Proyecto Basico y de Ejecucion de Rehabilitacion de la
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“Casa Josito” - 12 Fase, de septiembre de 2015, Informado favorablemente por el Servicio de Cultura
de la Direccion Provincial de Ciudad Real de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes en fecha
18 de diciembre de 2015:

- Planta baja: 258,56 m.

- Planta primera: 302,24 m”.

- Planta segunda: 302,24 m”.

- Planta mirador: 12,79 m?.

Por tanto, la superficie construida total existente de la edificacion principal es 875,83 m”.

Ahora bien, aunque en la parte de la parcela recayente a la calle Manifiesto no existe ninguna
edificacion, al demolerse lo edificado en base al proyecto anteriormente mencionado, el aprovecha-
miento urbanistico sera el que se derive del volumen construido del edificio original.

Segln los datos existentes en la Oficina Virtual del Catastro, las superficies construidas de la
edificacion original (no afectada por la Rehabilitacion del afio 2017) son las siguientes:

- Planta baja: 108 m?.

- Planta primera: 115 m%.

- Planta segunda: 203 m?.

Por tanto, la superficie construida total de la edificacion original 426 m?.

En virtud de lo anterior, el aprovechamiento urbanistico de la parcela es 1.301,83 mZ.

2. Parcela sita en la calle Empedrada n.° 3 (actual Centro Social Polivalente).

Conforme al articulo 11.1.2 del CAT, no existiendo ninguna otra indicacién en la Ficha n.°: P-PA-
23, el aprovechamiento urbanistico de la parcela sera coincidente con el volumen construido.

Realizada medicion, en cartografia catastral no precisa, se obtienen las siguientes superficies
construidas:

- Planta baja: 569,42 m”.

- Planta primera: 398,84 m”.

- Planta segunda: 184,16 m?.

Por tanto, el aprovechamiento urbanistico de la parcela es 1.152,42 m%.

En resumen, el uso y la edificabilidad maxima prevista por el Planeamiento vigente en ambas
parcelas es la siguiente:

Uso y edificabilidad maxima segln el Planeamiento vigente

Parcelas catastrales afectadas ‘ DOTACIONAL RESIDENCIAL

Parcela 1 (Casa Josito) 0 m? 1.301,83 m?
Parcela 2 (Actual Centro Social) 1.152,42 m? 0 m?

Superficie Total ‘ 1.152,42 m? 1.301,83 m?
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2. MEMORIA JUSTIFICATIVA.

2.1 DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION PROPUESTA.

Como queda dicho en la Memoria Informativa, se redacta el presente documento de Modificacion
Puntual del Plan de Ordenacion Municipal de Manzanares con objeto de cambiar la Calificacion Urba-
nistica de las parcelas situadas en los numeros 2 y 3 de la calle Empedrada (ambas de propiedad muni-
cipal), para:

- Adecuar la calificacion urbanistica de la parcela de la “Casa Josito”, actualmente con califica-
cion Casco Antiguo y uso caracteristico residencial, al uso dotacional de equipamiento publico previsto
para esta parcela por el Ayuntamiento de Manzanares, con la calificacion Dotaciones Publicas y Priva -
das; considerando que esta parcela, localizada en la Plaza de la Constitucion, junto a las instalaciones
del Ayuntamiento, dara mejor respuesta funcional a las dependencias del Centro Polivalente.

- Trasvasar dicha edificabilidad residencial a la parcela del nimero 3 de la Calle Empedrada, ac-
tualmente calificada como Dotaciones Publicas y Privadas, quedando calificada tras la Modificacion
como Casco Antiguo.

Como se comprobara en los siguientes apartados, en ninglin caso este trasvase supone incremen-
to de la edificabilidad residencial que pueda generar un incremento de la intensidad edificatoria en el
ambito de la zona de ordenacion urbanistica donde se encuentran ambas parcelas, o disminucion del
techo dotacional.

Todo lo contrario, el resultado de esta modificacion supondra un incremento de la edificabilidad
de los equipamientos publicos en la zona de ordenacion urbanistica donde se encuentran ambas parcelas.

2.2 CALIFICACION URBANISTICA.

Como se ha podido comprobar en el apartado 1.3.6 de la Memoria Informativa, la presente Modi-
ficacion tiene como objeto, exclusivamente, el cambio de la calificacion urbanistica, sin incremento
del aprovechamiento urbanistico, de las parcelas situadas en los numeros 2 y 3 de la calle Empedrada.

De esta forma la parcela donde se encuentra situada la Casa Josito donde se pretende trasladar
el Centro Social Polivalente quedaria calificada como “Dotacional Plblico” mientras que la otra, donde
se encuentra el actual Centro Social, se calificaria como “Casco Antiguo”.

Los parametros urbanisticos de aplicacion a cada una de las parcelas modificadas seran los esta-
blecidos en el POM vigente en las respectivas zonas de ordenanzas, asi como los parametros considera -
dos mas restrictivos previstos en el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos para cada una de estas
parcelas, que en ningln caso se alteraran tras la Modificacion.
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Calificacion de las parcelas de referencia sobre extracto del Plano O-3: Zonificacién del POM vigente.

2.3 APROVECHAMIENTO URBANISTICO.
En resumen, el uso y la edificabilidad maxima prevista por el Planeamiento vigente en ambas
parcelas es la siguiente:

Uso vy edificabilidad maxima tras la Modificacion
Parcelas catastrales afectadas | DOTACIONAL | RESIDENCIAL
Parcela 1 (Casa Josito) 1.301,83 m? 0 m?
Parcela 2 (Antiguo Centro Social) 0 m? 1.152,42 m?
Superficie Total | 1.301,83 m? | 1.152,42 m2

Como se puede comprobar en la tabla adjunta, si se compara la situacion de partida y la situa-
cién modificada, existe un incremento del uso dotacional de 149,41 m?.
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Uso DOTACIONAL (Dotaciones Publicas y Privadas)

Parcelas catastrales afectadas |  PLANEAMIENTO VIGENTE | MODIFICACION
Parcela 1 (Casa Josito) 0 m? 1.301,83 m?
Parcela 2 (Antiguo Centro Social) 1.152,42 m? 0 m?
Superficie Total | 1.152,42 m? | 1.301,83 m2

Del mismo modo, tras la Modificacion hay una reduccion de la edificabilidad residencial.
Uso RESIDENCIAL (Casco Antiguo)

Parcelas catastrales afectadas | PLANEAMIENTO VIGENTE | MODIFICACION
Parcela 1 (Casa Josito) 1.301,83 m? 0 m?
Parcela 2 (Antiguo Centro Social) 0 m? 1.152,42 m?
Superficie Total | 1.301,83 m?2 | 1.152,42 m?

Por lo tanto, de conformidad con el articulo 120.1.a) del Reglamento de Planeamiento, la Modifica-
cion mantiene (aumenta ligeramente) la proporcion y calidad de las dotaciones publicas de la localidad.

2.3 NATURALEZA DE LA INNOVACION PROPUESTA.

El cambio de la calificacion urbanistica de las parcelas objeto de la presente Innovacion, si bien no
altera el uso global o incrementa la intensidad edificatoria y la densidad en la zona de ordenacion urbanis -
tica donde se ubican, si modifica ligeramente la configuracion de los sistemas generales previstos por el
POM, considerandose por lo tanto que altera las determinaciones de la Ordenacion Estructural previstas por
el POM, conforme a lo establecido en el articulo 24.1 del TR.LOTAU y concordante del RP.LOTAU.

El articulo 117 del RP.LOTAU sefala: “La innovacion de las determinaciones de la ordenacion ur-
banistica (OU) se efectuara mediante la revision o la modificacion de éstas en los términos previstos
en este Reglamento”.

Por otro lado, en el articulo 118 del RP.LOTAU se establece que da lugar y requiere la revision
del instrumento de planeamiento “La reconsideracion total de la ordenacion urbanistica (OU) o de los
elementos fundamentales del modelo o solucion a que responda aquella ordenacion vy, en todo caso, de
la ordenacion estructural de los Planes de Ordenacion Municipal (POM)”; requiriendo modificacion, se-
gln el articulo 119 del RP.LOTAU “Toda reconsideracion de los elementos del contenido de la ordena-
cion urbanistica (OU) no subsumible en el articulo anterior”.

En este sentido, la Innovacion propuesta aunque altera ligeramente la ordenacion estructural
prevista por el POM, no modifica el modelo urbano predefinido ni conlleva la reconsideracion total de
la ordenacion urbanistica, teniendo por lo tanto la naturaleza de Modificacion de la ordenacion urba-
nistica, no pudiéndose considerar Revision.

La Modificacion propuesta respeta los limites impuestos por el articulo 119 y 120 del RP.LOTAU.

Como se ha comentado con anterioridad, la presente Modificacion afecta exclusivamente al Pla-
no de Ordenacion O-3: Zonificacion por lo que el nuevo plano a realizar sustituira al vigente.

Contra el expresado acuerdo, que es definitivo en la via administrativa y pone fin a la misma (ar-
ticulo 52.2.a) de la Ley 7/1985, de 2 de abril) podra interponerse recurso contencioso-administrativo
ante la Sala de lo Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Castilla la Mancha,
en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente a la fecha de publicacion.

Sin perjuicio de lo expresado, podra interponerse cualquier otro recurso que se estime proceden-
te o se crea conveniente.

Manzanares, 22 de marzo de 2021.- El Alcalde, Julian Nieva Delgado.
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4. FICHAS DEL CATALOGO CORREGIDAS.

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE MANZANARES

FICHA DE INVENTARIO

Denominacion: CASA JOSITO
Direccion catastral: | CALLE EMPEDRADA, 2 e ia de Catalog
IDENTIFICACION: | Referencia catastral: | MANZANA: 79660 / PARCELA: 01 P .PA-01
Tipo de elemento: ARQUITECTURA POPULAR
Zona de Ordenanza: | CASCO ANTIGUO
Fotografia 1: Plano de Situacion:

CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADO

7CJQLVIChX3MSQV9Z6
3/2021

fo

Descripcion General: Casa solariega de tres plantas y
torredn poligonal en esquina, con fachadas de muros de tapial
enfoscadas y pintadas.

El esquema compositivo general de la fachada se compone de
una planta baja porticada con mochetas y arcc de medio punto
respetando el modelo de la plaza, balcones de poco vuelo
rematados en arcos de medio punto y antepechos de forja en
planta primera y de pequefias dil i

en arcos rebajados que descansan sobre pequefias ménsulas
de piedra en planta segunda. La cubierta de teja ceramica curva
se prolonga en un alero de unos 60 cm de ancho rematado

Elementos Destacables: La fachada se caracteriza por la
organizacion racional de los vanos, de manera que los balcones
del piso superior coinciden con los ventanucos del piso superior
y con los arcos de medio punto de la planta baja que conforman
los soportales. La disposicion de la puerta de acceso de
madera de dos hojas en el centro de la fachada marca la
simetria.

El torreon de planta octogonal terminado con chapitel con
veleta, se conforma por ventanas rematadas en arcos de medio
punto en todos sus frentes haciendo las veces de mirador. Su
localizacion, en la esquina del edificio, rompe la simetria del
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inferiormente por un tablero y canes de madera. conjunto.

La composicion de la fachada configura una estética concreta
en estas edificaciones, acompafiada en cada caso de la
decoracion correspondiente a su época y/o como reflejo del

estatus social del propietario.

uro de Verificacion: n
VA DELGADO el 22

(] Epoca: FINALES DEL SIGLO XVl Propiedad: MUNICIPAL
55
Uo) = Estilo: POPULAR-CLASICISTA Estado de conservacion: | EN REHABILITACION
<
o=
. e CASA SOLARIEGA EN ESQUINA CON :
Tipologia: TORREON Uso actual: DOTACIONAL
BIC: NO Inventariado: NO

OBSERVACIONES: El esquema de distribucion interior es muy tradicional. Las zonas vivideras se organizan en torno a un patio
central compuesto por 4 columnas de hierro fundido. Las vigas de fundicién que apoyan sobre estas columnas estan profusamente
decoradas. El patio se cubre por una artistica cristalera sobre soporte de hierro denominada ‘montera”. En la fachada lateral que
da a la ¢/ Manifiesto, se encuentran las portadas de acceso a un patio trasero donde se localizan unas estancias auxiliares.
Destacar que el inmueble ha sido expoliado perdiéndose muchos elementos internos de interés: carpinterias, barandillas, etc.
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CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS FICHAS_NIVEL DE PROTECCION PARCIAL

CONDICIONES DE PROTECCION

: PARCIAL: Proteccién de fachada y
Nivel de. | volumetria de cubierta visible desde el Usos propuestos: CENTRO SOCIAL
proteccion: | espacio publico. Obligacion de mantener los
elementos intemos de interés.

R ion, conservacion, cor .
Obree acondicionamiento y reforma. Acciones de mejora: feliede del cebleadode

Rehabilitacion y/o reestructuracion. {Bchace:

OBSERVACIONES: El edificio esta afectado por la proteccion establecida para el entorno BIC: Iglesia de Nuestra Sefiora de la
Asuncion. Por tanto, cualquier actuacion que se proyecte realizar en €l, requerira previ izacion de la Consejeria
competente en materia de Patrimonio Cultural.

Asimismo, esta afectado por la proteccion ambiental establecida en las fichas A-EP-01 y A-EP-05 correspondientes con el ambito
del Recinto Historico y de la calle Empedrada, respectivamente.

permitidas:

7CJQLVIChX3MSQv9Z6

03/2021

f

i3
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CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE MANZANARES

FICHA DE INVENTARIO

Denominacién: CENTRO SOCIAL POLIVALENTE

Direccion catastral: CALLE EMPEDRADA, 3

Referencia de Catalogo:

P -PA-23

IDENTIFICACION: | Referencia catastral: | MANZANA: 79670 / PARCELA: 05

Tipo de elemento: ARQUITECTURA POPULAR

Zona de Ordenanza: | CASCO ANTIGUO

Fotografia 1: Plano de Situacion:

Ker/g73s4MvABDQR3sU
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N CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADO
=
g Descripcion General: Edificio de tres alturas de estilo | Elementos Destacables: La fachada se caracteriza por la
= decimonénico entre medianerias con distribucién regular de | organizacion racional de los vanos en base a cuatro ejes
;”( huecos en fachada. Conforman la fachada vanos adintelados | verticales, de manera que los balcones de los pisos superiores
= de gran tamaiio de proporciones verticales con antepechos de | coinciden con las ventanas del piso inferior.
g forja. Destaca la existencia de un patio interior central que | La austeridad de la fachada tnicamente se rompe con el
=45 organiza los espacios. El alero de unos 60 cm de ancho esta | recercado de todos sus huecos y la separacion de los distintos
QS rematado inferiormente por una cornisa de escayola. cuerpos por molduras a modo de linea de imposta.
O% :
'E."Q, Epoca: SIGLO XIX Propiedad: MUNICIPAL
cN
.- N - 5
S5 Estilo: POPULAR-DECIMONONICO Estado de conservacion: BUENO
2 :
3 8 Tipologia: CASA SOLARIEGA ENTRE MEDIANERIAS Uso actual: SIN UsSO
g o] BIC: NO Inventariado: NO

L
()
U?t OBSERVACIONES: La composicién de la fachada constituida por muro y hueco determina una seriacién que genera una
§> imagen estable, constante y racional. Este tipo de viviendas, sometidas al concepto modular de muro y hueco configura una
% estética concreta en estas edificaciones, acompafiada en cada caso de la decoracion correspondiente a su época y/o como reflejo
wn = del estatus social del propietario.
o Normalmente, la simetria de la fachada la marcaba la disposicién de la puerta de acceso que se encontraba en la parte central del

inmueble. En este caso, al haberse adaptado el edificio a dependencias municipales, hay dos puertas de acceso, una en cada
extremo del inmueble. Las obras se han realizado de una manera correcta, de forma que no rompen la composicién de la fachada
ni, por tanto, la imagen del edificio.

CONDICIONES DE PROTECCION

PARCIAL: Proteccion de fachada y
volumetria de cubierta visible desde el
espacio publico. Obligacién de mantener los
elementos internos de interés.

Nivel de
proteccion:

ADMINISTRATIVO -

Usos propuestos: INSTITUCIONAL

APROBACION DEFINITIVA
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Civdad Real

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS FICHAS_NIVEL DE PROTECCION PARCIAL
Obras diclonami : ” ; ’

tidas: acondicionamiento y reforma. Acciones de mejora: | Retirada del cableado de fachada.
permitidas: | Renabiltacién ylo reestructuracion.

OBSERVACIONES: El edificic esta afectado por la proteccion ambiental establecida en las fichas A-EP-01 y A-EP-05
con el ambito del Recinto Histérico y de la calle

7CJQLVIChX3MSQVIZ6

2210

3/2021
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